Upri odjel za prostorno uredenje, provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradnje i
upravljanje grdskom imovinom

KLASA: 372-01/16-01/3
URBROJ: 2196/01-2-16-1
Vukovar, 09. ozujka 2016. godine

Ured gradonacelnika
n/r gradonacelnika
- ovdje -

PREDMET: Prijedlog Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u viasniétvu Grada Vukovara
- prijedlog, dostavija se

Postovani,

Temeliem novina iz Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine" broj 125/11 i 64/15) i
odredenih slucajeva iz prakse saginjen je prijediog Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnih prostora u
vlasniStvu Grada Vukovara.

Prijedlog Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u viasnistvu Grada Vukovara polazi od potrebe
ucinkovitijleg gospodarenja imovinom Grada Vukovara. Poslovnim prostorom smatraju se svi prostori namijenjeni
obavljanju poslovne djelatnosti, odnosno svake gospodarske i druge djelatnosti odredene sukladno propisima kojima se
utvrduje nacionalna klasifikacija djelatnosti.

Odlukom su takoder ugradene jage mjere osiguranja naplate prihoda te je stroZe regulirano odobravanje podzakupa
poslovnog prostora zbog bolje kontrole stvamog koristenja tih poslovnih prostora, s ciliem da

podzakup bude instrument poticanja gospodarske aktivnosti, trzisnog poslovanja, uz istu cijenu i uz izravno placanje
Gradu, odnosno da se institut podzakupa koristi isklju&ivo iz gospodarski opravdanih, a ne Spekulativnin razloga.
Opcenito valja napomenuti da je Odiukom omoguéeno bre reagiranje na trzi$ne okolnosti posebice u dijelu koji se
odnosi na utvrdivanje pogetnih cijlena zakupnine i djefatnosti u poslovnim prostorima, prebacivanjem nadleZnosti o
odlucivanju po tim pitanjima u nadleznost Gradonacelnika, &Gime se omogucuje brZe i efikasnije reagiranje na trzine
okolnosti.

Stoga Prijedlog Odluke prije svega polazi od potrebe jedinstvenog postupanja sa svim prostorima u kojima se obavijaju

javne, komercijalne i nekomercijalne te djelatnosti od Sireg drustvenog znacaja i predlazemo njezino donosenje.

S postovanjem,

32 000 VUKOVAR, Dr, Franje Tudmana 1, p.p. 83, tel: 032 456 561
OIB 50041264710, IBAN HR75 2500 0091 8518 0000 5



Na temelju Clanka 48, stavak 1. tocke 1. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN
broj 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12, 19/13 i 137/15 ), 1 odredbe &lanka
47. stavka 3. toke 1. Statuta Grada Vukovara (,Sluzbeni vjesnik* Grada Vukovara br. 4/09., 7111.,
4112., 711317N13), gradonadelnik Grada Vukovara dana 09. ozujka 2016. godine donosi

ZAKLJUCAK
o donosenju Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
u vlasnistvu Grada Vukovara

Ovim Zakljutkom utvrduje se prijediog Odluke o zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora u viasnigtvy
Grada Vukovara, a kojom ¢e se ucinkovitije i svrsishodnije gospodariti imovinom Grada Vukovara.

Prijedlog Odluke iz totke |. ovoga Zakljutka upuéuje se Gradskom vieéu Grada Vukovara na
razmatranje i donoSenje.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR

GRADONACELNIK

KLASA: 372-01/16-01/3

URBROJ: 2196/01-02-16-2
Vukovar, 09. oZujak 2016. godine

Gradonadelnik
. ... Ivan Penava, prof.
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REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA

GRAD VUKOVAR

GRADONACELNIK

KLASA: 372-01/16-01/3
URBROJ: 2196/01-02-16-3
Vukovar, 09. ozujak 2016. godine

GRADSKO VIJECE
n/r predsjednika Gradskog vijeéa
gosp. Igora Gavrig, mag.ing.

PREDMET: Prijedlog Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u viasnistvy Grada Vukovara
- prijedlog, dostavija se

Poéstovani,

Zakon o zakupu i kupoprodaiji poslovnih prostora koji je usvojio Hrvatski Sabor osobito je vaZan za
upravijanje nekretninama Republike Hrvatske i jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave.

Opéenito, moZe se re¢i da Zakon omogucuje cjelovito uredenje zakupnih prodajnih odnosa za
poslovne prostore u viasnistvu Republike Hrvatske | jedinica lokaine i podrugne (regionalne)
samouprave, a samim time i relevantno evidentiranje i redovito prinodovanje po toj osnovi,

Odredbe Zakona su propisale kako jedinice lokalne i podrugne (regionalne) Samouprave duZne su
donijeti svoje opée akte koji ¢e poblize urediti zakup i kupoprodaju poslovnih prostora u njihovom
vlasnistvu.

Stoga, prediazem da Gradsko vije¢e Grada Vukovara donese Odluku o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora u vlasnistvu Grada Vukovara. :

S postovanjem,

onz-.. Gradonadelnik
#70WE i Ivan Penava, prof,
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32 000 VUKOVAR, Dr. Franje Tudimana 1, p.p. 85
Tel. (032) 456-501, Fax: (032) 456-500, e-mail: grad@uvukovar.hr, www.vukovar. hr
IBAN HR75 2500 0091 8518 0000 5 Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. ‘
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Na temelju ¢lanaka 6., 33. i 42. stavka 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine"
broj 125/11 i 64/15), Elanka 35. tocke 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (.Narodne novine*
RH broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/115.) i &lanka 32. stavaka
3.17. Statuta Grada Vukovara (,Sluzbeni vjesnik Grada Vukovara® broj: 4/09, 7/11, 4/12, 7113 i 7/1 5), Gradsko
vijete Grada Vukovarana _____sjednici, odrzanoj donosi

ODLUKU
o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u viasnidtvu Grada Vukovara

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora te medusobna prava i obveze
zakupodavca i zakupnika, kao i kupoprodaja poslovnog prostora u viasni$tvu Grada Vukovara.
Odredbe ove Odluke odnose se i na poslovni prostor koji jo$ uvijek nije upisan u zemljignim knjigama kao
vlasnistvo Grada Vukovara na kojem Grad Vukovar ima pravo raspolaganja ili koristenja, te istim gospodari.
Pod kupoprodajom poslovnoga prostora iz &lanka 1. stavka 1. ove Odiuke podrazumijeva se i prodaja
suvlasnickog dijela na odredenom poslovnom prostoru.
Predmetom kupoprodaje po odredbama ove Odluke mogu biti i poslovni prostori iz &lanka 1. stavka 1. ove
Odluke, koji u smislu Zakona o zatiti i oéuvanju kulturnih dobara imaju svojstvo kulturnog dobra, pod uvjetima
propisanima u tom Zakonu.
Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slucajeve privremenoga koriStenja poslovnoga prostora ili dijela
poslovnoga prostora radi odrzavanja sajmova, priredaba, predavanja, savjetovanja, skladistenja i ¢uvanja robe, ili
u druge sli¢ne svrhe, a ¢ije koristenje ne traje duze od 30 dana.

Clanak 2.

Izrazi koji se koriste u ovoj Odluci i pravni akti koji se donose na temelju nje, a koji imaju rodno znacenje,
bez obzira na to jesu li koristeni u muskom ili Zenskom rodu, obuhvacaju na jednak nacin muski i enski rod.

Clanak 3.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i
garaZzno mjesto.

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako se preteZitim
dijelom i koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili vise prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjena
obavijanju poslovne djelatnosti koja, u pravilu, éini samostalnu uporabnu cjelinu iima zaseban glavni ulaz.

Garaza je prostor za smjestaj vozila.

Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garazi.
Clanak 4.

Poslovnim prostorom sukladno odredbama ove Odluke upravlja gradonacelnik Grada Vukovara (u
daljnjem tekstu: gradonacelnik).

Clanak 5.

U obavijanju poslova iz ¢lanka 3. ove Odluke, gradonacelnik:
1. odlucuje o davanju poslovnog prostora u zakup,
2. odluCuje o namjeni poslovnog prostora,
3. odluCuje o promjeni ili prosirenju namjene poslovnog prostora,
4. odluCuje o zamjeni poslovnog prostora, ovisno od vrijednosti poslovnog prostora sukiadno odredbama
Statuta,

et
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raspisuje natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora i provodi postupak natjecaja,
odreduje poSetni iznos zakupnine za poslovni prostor koji se daje na natjecaj,
odobrava uredenje poslovnog prostora,
odiucuje o zajednickom ulaganju sredstava zakupnika i zakupodavca u poslovni prostor,
odiucuje o povratu ulozenih sredstava zakupnika,
. odiucuje o prestanky zakupa poslovnag prostora,
. odobrava sklapanje Novog ugovora o zakupu sa sadasnjim zakupnikom poslovnog prostora nakon isteka
ugovora o zakupu, sukladno odredbama Zakona i ove Odluke,
12. odluéuje o kupoprodaji poslovnog prostora, ovisno od vrijednosti poslovnog prostora sukladno odredbama
Statuta, '

13. odluCuje i o drugim pitanjima u svezi zakupa poslovnoga prostora sukladno odredbama Statuta..
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Clanak 6.

Gradonacelnik, posebnim aktom, imenuje Povjerenstvo za provodenje javnog natjedaja (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo).

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva ¢lana te njihovih zamjenika.

Povjerenstvo ima tajnika koji obavlja administrativno - tehnicke poslove Povjerenstva.

Povjerenstvo provodi postupak javnog natjecaja i utvrduje najpovoljnijeg ponuditelia te ga prediaze
gradonacelniku.

Gradonacelnik ima pravo ne prihvatiti niti jednu ponudu, uz pismeno obrazloZenje svim ponuditeljima.

IIl. ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 7.

Zakup poslovnog prostora zasniva se Ugovorom o zakupu na temelju provedenog javnog natjecaja.

Grad Ce, iznimno od odredbe stavka 1. ovog €lanka, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na
odredeno vrijleme, ne dulje od 5 godina, sadasnjem zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti izvrava obveze
iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2. ovog ¢lanka u roku od 30 dana, zakupni odnos ée
prestati istekom roka na koji je ugovor skloplien, a Grad ¢e, nakon stupanja u posjed raspisati javni natjetaj za
poslovni prostor sa podetnim iznosom zakupnine koji ne moZe biti manji od iznosa zakupnine koji je ponuden
sadasnjem zakupniku iz stavka 2. ovog clanka, ako ée se u prostoru nastaviti obavijanje iste djelatnosti.

Ugovor o zakupu Grad ne moze sklopiti sa fizitkom ili pravnom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu
obvezu prema Gradu kao i obveze koje proizlaze iz koriStenja poslovnog prostora (voda, struja,...) osim ako istoj
nije odobrena odgoda plaéanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka il Pravna osoba pridrzava rokova

laéanja.
i ; Ugovor o zakupu poslovnog prostora (u dalinjem tekstu: Ugovor) mora biti sastaviien u pisanom obliky i
potvrden (solemniziran) po javnom bilieZniku.

Ugovor o zakupu u ime Grada potpisuje Gradonacelnik ili osoba koju Gradonagelnik ovlasti.

Grad je duzan primjerak ugovora o zakupu dostaviti Poreznoj upravi, Ispostavi Vukovar.

Clanak 8.

Iznimno od odredbe &lanka 7. ove Odluke, Ugovor se moze sklopiti bez javnog natjecaja, ako se poslovni
prostor daje u zakup:

- Republici Hrvatskoj i pravnim osobama u viasnidtvu ili preteZitom viasnigtvy Republike Hrvatske,

- jedinicama lokalne i regionalne samouprave i pravnim osobama u njihovom viasnistvu ili pretezitom
vlasnistvu,

- dosadaSnjem zakupniku pod uvjetom da uredno ispunjava ugovorne obaveze, ukoliko prihvati ponudu za
produzenje Ugovora,

- udruzi gradana koja je neprofitna organizacifa i obavija djelatnost koja je u interesu i ciliu opcega,
gospodarskog i socijainog napretka gradana Grada Vukovara (u daljnjem u tekstu: Udruga).



PRIJEDLOG NACRTA

Clanak 9.

Ugovor o zakupu treba sadrzavati:
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1.
12.
13.
14.
15
16.

17,
18.

naznaku ugovornih strana

mijesto i vrijeme sklapanja ugovora

podatke o poslovnom prostoru

djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru

visinu ugovorene mjesecne zakupnine

odredbe o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi te zajednickih usluga u zgradi, te reZijskih
troskova (voda, struja i sl.), koji se placaju po rokovima dospijeca istih

rok predaje poslovnog prostora zakupniku

vrijeme na koje se ugovor skiapa

odredbu da se zakupnina placa unaprijed, najkasnije do desetog (10) u mjesecu

odredbu kojom se zakupnik izricito obvezuje na pristanak na povecanje ili smanjenje zakupnine koja
moze uslijediti u tijeku trajanja zakupa prema odluci Gradonacelnika i u kojem slucaju ¢e se sklopiti
aneks ugovora 0 zakupu

odredbe o prestanku ugovora o zakupu, posebno otkazu i otkaznim rokovima

odredbu da zakupnik uzima prostor u videnom stanju

odredbu da zakupnik ne moZe vrsiti preinake u posiovnom prostoru bez prethodne pisane suglasnosti
zakupodavca

odredbu da je zakupnik duZan urediti poslovni prostor i privesti ga ugovorenoj namjeni o vlastitom
trodku bez prava ili sa pravom na povrat uloZenih sredstava

odredbu da zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup bez
pisane suglasnosti Grada

odredbu da je zakupnik — fizicka osoba u roku od 30 dana od dana registracije obrta, pravne osobe
ili sl. u obvezi dostaviti zakupodavcu podatke o punom nazivu, sjedistu, ovlastenoj osobi, broju Ziro
raéuna i OIB-a, temeljem kojih podataka ¢e se aneksom ugovora o zakupu izmijeniti naziv zakupnika
odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrina isprava u smislu Zakona o javnom biljeznistvu
druge odredbe ako su u javnom natjeCaju navedene.

Clanak 10.

Potetna visina zakupnine za javni natjeCaj za zakup i za produZenje ugovora o zakupu sa sadasnjim
zakupnikom utvrduje se prema zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi, prema djelatnosti koja se u poslovnom
prostoru obavija, te prema povrsini poslovnog prostora i etazi zgrade na kojoj se nalazi.

Odluku o utvrdivanju pogetnih cijena zakupnine za poslovne prostore u vlasnistvu Grada Vukovara koji se
daju u zakup putem javnog natjetaja donosi Gradonacelnik.

- Gradonacelnik moZe posebnim Zakljutkom odrediti cijenu zakupnine koja je razliCita od cijene zakupnine
iz Odluke navedene u stavku 2. ovog ¢lanka.

Clanak 11.

Namijenu poslovnog prostora radi obavljanja odredene djelatnosti utvrduje Gradonacelnik.
Iznimno, Gradsko vijete mozZe propisati da se poslovni prostor u zgradama u odredenim ulicama,
dijelovima ulica ili na odredenim trgovima moZe koristiti za obavijanje samo odredenih djelatnosti.

Clanak 12.

Zakupnik moze poslovni prostor koristiti samo za obavljanje ugovorene djelatnosti.

Ako zakupnik koristi poslovni prostor iz €lanka 11. stavak 1. ove Odluke za obavljanje djelatnosti koja nije
ugovorena, ugovor o zakupu se jednostrano raskida, a Grad Ce raspisati novi javni natje¢aj za davanje u zakup
poslovnog prostora na kojem raniji zakupnik nema prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu.
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Iznimno, na pisani zahtjev zakupnika, Gradonacelnik moze, osim za poslovni prostor iz &lanka 11. stavak
1. ove Odluke, odobriti promjenu ili prosirenje djelatnosti pdd uvjetom da:
- zakupnik podmiri sva dugovanja prema Gradu ukljugujuéi zakupninu i ostale trodkove koridtenja prostora (voda,
struja...),
- zakupnik prihvati povecanu cijenu zakupnine ukoliko se nova djelatnost odnosi na visi razred platanja.

U slucaju izmjene ili dopune namjene poslovnog prostora zakupnik sam snosi troskove uredenja prostora
potrebne za obavljanje nove djelatnosti u prostoru, te nema pravo na smanjenje zakupnine za vrijeme radova na
preuredeniju prostora.

Clanak 13.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup, osim ako nije drugacije
ugovoreno.

Na ugovor o podzakupu poslovnog prostora na odgovarajuéi nadin se primjenjuju odredbe ove Odluke
koje se odnose na zakup poslovnog prostora.

Zakupnik iz Clanka 21. stavak 2. ove Odluke, koji je zasnovao zakup na temelju uvieta iz te odredbe, ne
moze dati poslovni prostor u podzakup.

Clanak 14.

Nakon prestanka zakupa zakupnik je duzan predati Gradu poslovni prostor u zate¢enom stanju ako nije
drugadije ugovoreno.

U slucaju iz prethodnog stavka zakupnik ima pravo odnijeti uredaje koje je ugradio u poslovni prostor ako
se time ne osteCuje poslovni prostor i ako mu to ulaganje nije Grad priznao kroz smanjenje visine zakupnine.

I JAVNI NATJECAJ ZA ZAKUP
Clanak 15.

Odluku o raspisivanju javnog natje¢aja za zakup poslovnog prostora donosi Gradonagelnik.

Odlukom iz prethodnog stavka utvrduje se: djelatnost koja se u poslovnom prostoru moze obavljati, visina
pogetnog iznosa mjesecne zakupnine po m? duina trajanja zakupa, kao i posebni uvjeti natjecaja.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja Gradonagelnik donosi na prijediog Povjerenstva za zakup i
prodaju nekretnina u viasnidtvu Grada Vukovara.

Clanak 16.

Na temelju odluke Gradonagelnika o raspisivanju javnog natjeaja za zakup objavljuje se u dnevnom tisku
i na web stranicama Grada Vukovara.

Clanak 17.
Javni natjeCaj mora obvezno sadrzavati:

adresu i povrinu poslovnog prostora;

djelatnost koja ce se u prostoru obavljati;

pocetni iznos zakupnine mjesecno po m;

vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup;

rok za podnoSenje pisanih ponuda;

iznos jaméevine koju treba uplatiti svaki utesnik natjedaja;
vrijeme kada se moZe pregledati poslovni prostor;

vrijeme i mjesto otvaranja pisanih ponuda;
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10.

1.

12.

13.
14.
15.
16.
17.

18.

19.

odredbu da na natjeCaju ne moze sudjelovati natjecatelj koji po bilo kojem osnovu ima dugovanja prema
Gradu;

odredbu da je punomocnik natjecatelja duzan najkasnije do otvaranja ponuda Povjerenstvu dostaviti
punomoé za zastupanje (za fizicke osobe punomo¢ ovjerenu kod javnog bilieZnika, a za pravne osobe
punomo¢ potpisanu od zakonskog zastupnika), ako natjecatelj nijie u moguénosti osobno prisustvovati
istom;

odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan najkasnije u roku od 30 dana od dana dono$enja zakljuka
Gradonacelnika sklopiti ugovor o zakupu i preuzeti poslovni prostor, ili u protivnom gubi pravo na povrat
jamCevine;

odredbu da zakupnik uzima prostor u videnom stanju te, ukoliko izabrani ponudag nije iskoristio pravo da
pregleda poslovni prostor u tijeku natjecaja ili nije bio informiran o tome tko koristi prostor, u sluéaju
odustanka gubi pravo na povrat jaméevine;

odredbu o eventualnom pravu prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu;

odredbu o nacinu osiguranja placanja ugovorene zakupnine (mjenica, garantni polog ili sliéno);

odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude ne¢e razmatrati;

odredbu o nacinu i roku dostave zakljucka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja svim natjecateljima;
odredbu da je buduci zakupnik duzan platati mjeseCnu zakupninu unaprijed, najkasnije do 10-og dana u
mjesecu za tekuéi mjesec;

odredbu o prihvacanju povecanja ili smanjenja zakupnine koja moZe uslijediti tiiekom trajanja zakupa
prema odluci GradonaCelnika;

odredbu o drugim posebnim uvjetima natjetaja prema odluci Gradonacelnika.

Clanak 18.

Pisana ponuda za sudjelovanje u natjeaju mora sadrzavati:

- ime i prezime fizicke osobe odnosno puni naziv pravne osobe, OIB i toénu adresu;

- adresu i povrSinu poslovnog prostora za koji se podnosi ponuda;

- prihvacanje djelatnosti navedene u natjecaju, ili ukoliko ista nije odredena, opis djelatnosti koju
¢e natjecatelj obavljati u poslovnom prostoru;

- ponudeni iznos mjeseéne zakupnine;

- dokaz o uplaéenoj jamcevini;

- broj Ziro-raguna, tekuceg raduna ili sliéno na kojem ¢e mu se, ukoliko ne bude izabran, vratiti
jamcevina;

- presliku osobne iskaznice te dokaz o moguénosti obavljanja djelatnosti, ukoliko je natjecatelj
fiziCka osoba;

- presliku akta o upisu pravne osobe u sluZbeni registar nadleZnog tijela s prilozima o registraci;

- BON 2 za pravne osobe;

- Potvrdu Grada da nema dospjele nepodmirene obveze prema gradskom proraéunu i dokaz o
placenim ostalim troskovima koji proizlaze iz koristenja prostora (voda, struja,...).

U sluCaju da na natjecaju sudjeluje osoba iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i

&lanova njinovih obitelji duzna je dostaviti dokaz o utvrdenom svojstvu branitelja temeljem kojega koristi pravo
prvenstva za zasnivanje zakupa, te uvjerenje da nije korisnik mirovine ostvarene na osnovu Zakona o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i €lanova njihovih obitelji.

Clanak 19.

Postupak otvaranja prispjelih ponuda provodi Povjerenstvo za provodenje javnog natjeaja (u nastavku:

Povjerenstvo).

Otvaranju pisanih ponuda mogu prisustvovati natjecatelji koji su podnijeli pisane ponude ili njihovi

punomochnici.

Prile poCetka otvaranja prispjelih ponuda, predsjednik Povierenstva upoznaje prisutne o uvjietima i

postupku provedbe natje¢aja, te eventualnim izmjenama vezanim za podatke o poslovnim prostorima. Nakon foga
provjeravaju se ponude da i su upucene u propisanom roku i na odgovarajuci nacin.
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Kod otvaranja ponuda potrebno je za svaku pojedinu ponudu utvrditi da Ji je potpuna, jasna i dana od
osobe koja moze uéestvovati u natjeCaju.

Svi podaci o ponudama unose se u zapisnik. U zapisnik se obavezno unose podaci o poslovnim
prostorima koji su predmet natjecaja, pocetnoj visini zakupnine, podnesenim ponudama | ponuditeljima, te
ponudenoj visini zakupnine.

Prisutni natjecatelji imaju pravo uvida u prispjele ponude, te pravo prigovora na rad Povjerenstva.

Eventualni prigovori se mogu uputiti Povierenstvu u pisanom obliku u roku od 3 dana nakon otvaranja
ponuda. O prigovorima rie3ava Gradonagelnik.

Clanak 20.

Ukoliko na natje&aju sudjeluju osobe koje, temeljem zakonskih propisa i odredaba javnog natje¢aja, imaju
prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora, u postupku otvaranja ponuda mora im se
omoguciti da na zapisnik izjave da Zele koristiti svoje pravo uz prihvat najpovoljnije ponude.

U slu€aju da se osobe iz prethodnog stavka ne mogu ili ne ele odmah izjasniti o koriStenju svog prava, i
da neki od natjecatelja s pravom prvenstva nije nazogan, bit ée im pismenim putem omoguceno da se izjasne o
koritenju svog prava u roku od 3 dana, ratunajuci od dana dostavijanja pismene obavijesti,

Clanak 21.

Najpovoljnijim ponuditeliem smatrat ée se onaj koji, osim ispunjavanja uvjeta iz natjecaja, ponudi najyisi
iznos zakupnine.

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora, ako u uvjetima natjeaja za
predmetni poslovni prostor prednost nema sadasnji zakupnik ili korisnik, imaju osobe iz Zakona o pravima hrvatskih
braniteljaiz Domovinskog rata i &lanova njihovih obitelji, ako sudjeluju i ispunjavaju uvjete iz javnog natjedaja i ove
Odluke, ako prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine, ako nisu korisnici mirovine osivarene po Zakonu o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i &lanova njihovih obitelji.

Natjecateljima ije ponude nisu prihvacene, vratit ¢e se jaméevina u roky od 30 dana nakon $to
Gradonacelnik donese odluku o najpovoljnijoj ponudi.

Natjecateljima &ija je ponuda prihvacena jaméevina ¢e se uracunati u zakupninu.

Clanak 22.

Odluku o najpovoljnijem ponuditelju donosi Gradonagelnik.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u roku od 30 dana od dana dostave obavijesti o izboru, bez opravdanog
razloga, ne potpiSe ugovor o zakupu, smatrat ée se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu te gubi pravo na
povrat jamcevine.

U slu¢aju iz prethodnog stavka ugovor o zakupu sklopit ée se sa slijedec’:im‘najpovoljnijim ponuditeliem, a
na kojeg ¢e se na odgovarajuci nain primijeniti odredbe ove Odluke.

Clanak 23.

Grad je duzan predati poslovni prostor zakupniku u roku utvrdenom ugovorom.

Ako ugovorom nije utvrdeno u kakvom stanju Grad predaje zakupniku poslovni prostor smatra se da je
poslovni prostor predan u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti predvidene ugovorom.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji se unose podaci o
stanju poslovnog prostora i eventualni primjereni rok u kojem se odredeni radovi u poslovnom prostory mogu
izvesti.

IV ODRZAVANJE POSLOVNIH PROSTORA
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Clanak 24.

Zakupnik je duZan poslovni prostor odrZavati i koristiti ga paznjom dobrog gospodarstvenika obavljajuéi u
istom ugovorenu djelatnost.

Clanak 25.

Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti Grada mijenjati ugovorenu namjenu niti pristupiti uredenju
poslovnog prostora.

U sluCaju iz stavka 1. ovog €lanka Grad ima pravo na naknadu Stete.

Zakupnik je duzan o svom trosku izvrsiti popravke o3tecenja poslovnog prostora koje je sam prouzrogio il
su prouzroCile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

Zakupnik je duzan omoguciti Gradu nesmetanu kontrolu koristenja poslovnog prostora, te pruziti na uvid
svu potrebnu dokumentaciju.

Clanak 26.

Za vrijeme trajanja zakupa Grad ima pravo vr3iti radove u svrhu odrZavanja poslovnog prostora, a posebno
radove na: javnim povrsinama, rekonstrukciji protelja zgrade, krovista, kao i eventualnoj nadogradnji zgrade i druge
sliéne radove.

Grad je duZan, najkasnije dva mjeseca prije pocetka radova pisano obavijestiti zakupnika o vrsti, pocetku
i opsegu radova, te predvidenom roku radova.

Zakupnik je-duZan omoguciti Gradu nesmetano obavljanje radova u prostoru, odnosno u sluéaju vecih
radova na rekonstrukciji zgrade, predmetni prostor predati Gradu slobodan od osobai stvari u roku od dva mjeseca
od dana dostave obavijesti o pocetku radova.

Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od dana primitka obavijesti iz stavka 2. ovog ¢lanka raskinuti
ugovor o zakupu i u istom roku o tome pisano obavijestiti zakupodavca.

U slucaju iz prethodnog stavka zakupnik je duZan, u daljnjem roku od 15 dana od poslane obavijesti,
prostor predati u posjed Gradu, bez prava na naknadu tete zbog izmakle dobiti.

Clanak 27.

Za vrijeme trajanja radova u prostoru iz ¢lanka 26. stavak 1. ovog Ugovora, koji padaju na teret Grada, a
zbog kojih zakupnik nije mogao koristiti poslovni prostor li je istog samo djelomigno koristio, zakupnik nema pravo
na naknadu Stete zbog izmakle dobiti.

[znimno zakupnik ima pravo na naknadu $tete zbog izmakle dobiti zbog radova iz &lanka 26. u sluéaju iz
stavka 1. ovog €lanka ako Grad ne zavrsi sa radovima u roku navedenom u obavijesti, osim ako radovi nisu zavrseni
zbog okolnosti za koje Grad nije odgovoran.

Ako se radi o radovima u poslovnom prostoru koji samo djelomi&no ogranidavaju poslovnu djelatnost,
zakupnik je duzan placati razmjerni dio zakupnine.

U slucaju vecih radova na rekonstrukciji ili nadogradnji zgrade, kada zakupnik nije mogao koristiti poslovni
prostor, jer je istog predao Gradu, zakupnik nije duzan placati zakupninu za poslovni prostor.

Clanak 28.

Ukoliko zakupnik ima namjeru u poslovnom prostoru obavijati bilo kakve radove na adaptaciji i
rekonstrukciji poslovnog prostora, duZan je zakupodaveu podnijeti pisani zahtjev u kojem mora navesti opis radova
koje Zeli izvesti i dostaviti ponudu odnosno troskovnik izvodada radova.

O zahtjevu za nuznu adaptaciju, rekonstrukciju, odnosno privodenje odgovarajucoj namjeni poslovnog
prostora odlucuje nadlezni upravni odjel Grada u &ijoj je nadleZnosti upravljanje gradskom imovinom koji daje
pisanu suglasnost za izvodenije radova.
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Suglasnost iz prethodnog stavka sadri:

- fok zaizvodenje radova, koji ne moze biti dugi od 60 dana,

- odredbu da zakupnik radi izvodenja radova nije duzan plagati ugovorenu zakupninu za predmetni
prostor za period koji ne moze biti duzi od 60 dana,

- odredbu da o produZenju roka radova i dodatnom oslobadanju placanja zakupnine odluéuje
Gradonacgelnik na pisani zahtjev zakupnika koji se dostavija nadleznom upravnom odjelu u gijoj
je nadleznosti upravijanje gradskom imovinom,

- odredbu da je zakupnik duZan financirati radove o svom trosku bez prava na naknadu za
ulozena sredstva, odnosno odredbu da ée se ista priznati, djelomigno ifi u cijelosti, po revidiranom
troskovniku od strane struéne sluzbe kroz kompenzaciju sa Zakupninom za vrijeme trajanja
zakupa.

Clanak 29.

Zahtjev za davanje suglasnosti za izvodenje radova s pravom naknade za uloZena sredstva, zakupnik
mozZe podnijeti pod uvietom da je:

1.
2.

3.
4.

u Godisnji plan i program odrZavanja poslovnih prostora unesen iznos navedenih radova i e
Gradonagelnik donio posebnu odluku o istom,

zapisnikom o primopredaji utvrdeno da poslovni prostor ne ispunjava minimalne tehnicke i druge
uvjete za obavjanje ugovorene djelatnosti ili je poslovni prostor u ROH- BAU izvedenosti,

u zadnjih 10 godina nije izvodena ista vrsta radova,

za radove na koje se primjenjuju propisi o zastiti spomenika kulture pribavljena odgovarajuéa
dokumentacija nadleznih tijela i institucija.

[znimno zakupnik moze traziti pisanu suglasnost za izvodenje radova s pravom naknade za utroena
sredstva uvijek u sluéaju hitnih intervencija, odnosno izvodenja radova kojima se otklanja ucinjena $teta il spriecava
daljnje nastajanje Stete ako istu nije sam prouzrogio.

Clanak 30.

Naknada za utro$ena sredstva odobrava se, sukladno minimalno tehnickim i drugim uvjetima koji moraju
biti ispunjeni za obavijanje ugovorene djelatnosti, pod uvjetom da zakupnik nema duga sa osnova zakupa
poslovnog prostora, za slijedeée radove:

SO wNn -

elektroinstalaterske radove, osim rasvietnih fijela

izgradnja sanitamog ¢vora

izgradnja poda, zida i stropa

radovi na krovu

svi radovi na fasadi

posebni radovi u skladu s minimalnim tehnickim i drugim uvjetima za odredenu ugovorenu djelatnost
ako je to predvideno ugovorom o zakupu.

Za uredenje i privodenje namjeni poslovnih prostora koji se daju u zakup u ROH-BAU stanju dovrSenosti
priznaju se i drugi radovi koji su nuzni za potpuno uredenje prostora.

Clanak 31.

Po izvrSenim radovima zakupnik je duzan nadleZznom upravnom odjelu Grada u Cijoj je nadleznosti
upravljanje gradskom imovinom podnijeti zahtjev za priznavanie i povrat ulozenih sredstava, te uz zahtjev dostaviti
okoncane situacije i racune za izvedene radove, te dokaze o placanju istih,
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Eventualno priznavanje troskova vrsit ¢e se sukladno stvamo izvedenim koli¢inama radova prema trzigno
priznatim cijenama.

Za radove koji nece biti vidljivi po zavrSetku njihova izvodenja, zakupnik je duZan tiiekom obavijanja istih
pozvati zakupodavca, kako bi se ofevidom uvjerio da su predmetni radovi izvedeni.

Clanak 32.

Odobreni iznos sredstava vrata se zakupniku na nacin da se ista prebijaju s dijelom iznosa mjese¢ne
zakupnine u visini do 50% do isplate odobrenog iznosa.

Iznimno ako je odobreni iznos sa osnova ulaganja u iznosu koji se ne¢e moéi prebiti na nadin iz
prethodnog stavka za vrijeme trajanja ugovorenog zakupa, Gradonacelnik moZe odlukom odrediti i veéi iznos od
50% iznosa mjeseCne zakupnine za prebijanje.

Kada se radi o zakupnicima sa kojima je zakupnina ugovorena po povlastenoj cijeni (udruge, politicke
stranke, umjetnici i sl.) istima se priznata ulaganja prebijaju u odnosu na komercijalnu cijenu prema RjeSenju o
utvrdivanju pocetnih cijena zakupnine za poslovne prostore koji se daju u zakup putem javnog natjecaja.

Clanak 33.

Pravo na naknadu uloZenih sredstava u adaptaciju i rekonstrukciju, odnosno privodenje namijeni
poslovnog prostora, nema zakupnik koji sukladno &lanku 28. ove Odluke, nije podnio pisani zahtjev li nije dobio
pisanu suglasnost.

Clanak 34.

Na odiuku nadleznog upravnog odjela Grada u &ijoj je nadleznosti upravijanje gradskom imovinom
zakupnik ima pravo uloZiti prigovor u roku od 8 dana od dana obavijesti o izvrSenoj reviziji ulaganja.
O prigovoru odlu¢uje Gradonacelnik. Odluka Gradonacelnika je konaéna.

V PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 35.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen na odredeno ili na neodredeno vriieme svaka ugovorna
strana moZe otkazati u svako doba ako druga ugovorna strana ne izvr$ava svoje obveze utvrdene ugovorom ili
Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.

Clanak 36.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora skloplien na adredeno vrijeme prestaje vaziti istekom roka na koji je
sklopljen.
lznimno se moze sadasnjem zakupniku poslovnog prostora, koji u potpunosti izvréava obveze iz ugovora

o zakupu, najkasnije u roku od 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen ponuditi sklapanje novog ugovora
0 zakupu sukladno €lanku 7. stavak 2. ove Odluke.

Ugovor o zakupu skloplien na neodredeno vrijeme prestaje otkazom.

Clanak 37.

Grad Ce otkazati ugovor o zakupu u svako doba bez obzira na ugovorene ili zakonske odredbe o trajanju
zakupa, ako i poslije pisane obavijesti zakupnik:
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koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju 3tetu koristegi ga bez duzne
paznje,
- izgubi pravo na obavljanje djelatnosti,

- ne plati dospjelu zakupninu i druge obveze iz ugovora u roku od 15 dana od dana primitka pisane
opomene,

- prestane s koriStenjem poslovnog prostora, bez opravdanog razloga, duze od 2 mjeseca,

- bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca obavlja preinake u poslovnom prostoru kojima
se mijenja vanjski izgled, konstrukcija, povrsina i namjena poslovnog prostora, pregradivanje
prostora i sli¢no.

Ugovor o zakupu zakupodavac moZe otkazati i u slu¢aju:
- kada je donio odluku da ée u poslovnom prostoru obavljati djelatnost Grad ili institucije u
vlasnistvu ili preteZitom viasnistvu Grada,
- ako se poslovni prostor zbog dotrajalosti ili ruSevnosti mora ukloniti.

Clanak 38 .

Ugovor o zakupu poslovnog prostora otkazuje se pisanim otkazom koji se dostavija putem poste
preporuceno ili otkazom putem javnog bilie?nika.

Otkazni rok iznosi trideset (30) dana raunajuci taj rok od primitka otkaza, bez obzira da li je dostava
uspjesno iskazana ili ne.

U sluCaju dva puta neuspjesne dostave, dostava ce se smatrati izvr&enom danom objave na oglasnoj plogi
Grada Vukovara te se dostava smatra obavljenom istekom osmoga dana od dana javne objave.

Clanak 39.

Nakon isteka otkaznog roka zakupnik je duZan predati u posjed poslovni prostor zakupodaveu u stanju u
kojem ga je preuzeo, odnosno u stanju uredenosti za koju je zakupnik dobio naknadu za ulozena sredstva.

Grad nije duZan zakupniku nadoknaditi sredstva ulozena u adaptaciju i rekonstrukciju poslovnog prostora,
ako je ugovor o zakupu otkazan voljom ili krivnjom zakupnika sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 40.

Prilikom predaje ispraznjenog prostora sastavlja se zapisnik o stanju u kojem se nalazi poslovni prostor u
vrijeme predaje.

Clanak 41,

Zakup ne prestaje kad treta osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne pravo viasnitva od Grada,
U slucaju iz stavka 1.ovog &lanka treéa osoba stupa u prava i obveze zakupodavca.

Clanak 42.

Zakup ne prestaje smréu, odnosno promjenom pravnog poloZaja zakupnika ako ugovorom nije drugagije
odredeno.

U slucaju iz stavka 1.ovog Slanka nasljednici koji preuzmu obrt ili drugu djelatnost iz ugovora o zakupu,
odnosno pravni slijednici stupaju u prava i obveze zakupnika temeljem aneksa ugovora.
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Clanak 43.

Za rieSavanje spora izmedu Grada i Zakupnika 0 medusobnim pravima i obvezama iz ugovora o zakupu
te za ispraznjenje poslovnog prostora odreduje se mjesna nadleznost stvamno nadleznog suda u Vukovaru.

VI KORISTENJE POSLOVNOG PROSTORA NEPOSREDNOM DODJELOM
Clanak 44.

Gradonadelnik moze svojom odlukom dodijeliti poslovni prostor na koridtenje ustanovama za predskolski
odgoj i obrazovanje, raznim udrugama i udruZenjima gradana, politickim strankama, likovnim i drugim umjetnicima,
strukovnim organizacijama i drugim zasluznim gradanima za obavljanje njinove djelatnosti, na period ne duzi od
dvije godine.

Prednost prilikom dodjele imaju udruge koje su ostvarile znacajne rezultate i neposredno rade sa
korisnicima usluga, te imaju vise ¢lanova ili volontera i &iji je rad od osobite vaznosti za Grad Vukovar.

U sludaju iz stavka 1. ovog ¢lanka sa korisnikom se skiapa ugovor o koristenju na odredeno vrijeme za
dodijelieni poslovni prostor.

Na ugovor o koristenju na odredeno vrijeme za dodijeljeni prostor odgovarajuci nadin se primjenjuje
odredbe Clanka 10. ove Odluke.

VIl KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 45.

Grad moZe poslovni prostor u svom vlasnistvu prodati sadadnjem zakupniku, koji uredno izvrSava sve
obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema gradskom proracunu, na temelju popisa poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje i koji ¢e se javno objaviti. Popis poslovnih prostora koji su predmet
kupoprodaje utvrduje Gradsko vijeée Grada na prijedlog Gradonacelnika.

Pod sadanjim zakupnikom iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se zakupnik poslovnog prostora koji ima
skloplien ugovor o zakupu i koji obavija u tom prostoru ugovorenu djelatnost, ako taj prostor koristi neprekidno u
trajanju od najmanje pet (5) godina.

Grad moze poslovni prostor u svom vlasnidtvu prodati sadaSnjem korisniku istog koji nema skloplien
ugovor o zakupu i koji u tom prostoru obavija dopuStenu djelatnost, a protiv kojeg se ne vodi postupak radi
ispraznjenja i predaje poslovnog prostora, i kaji koristi prostor koji je predmet kupoprodaje najmanje pet (5) godina.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora osoba iz stavka 2. i 3. ovog ¢lanka podnose u roku od 90 dana od
javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje Gradonacelniku.

Iznimno od odredbe ¢lanka 2. ovog Clanka pravo na kupnju poslovnog prostora moZe ostvariti zakupnik
koji se nalazi u zakupnom odnosu sa Gradom u trajanju kracem od pet (5) godina ako je podmirio sve obveze iz
ugovora o zakupu i druge obveze prema gradskom proraCunu koji je:

- pri}de toga bio u zakupnom odnosu sa Gradom u ukupnom neprekinutom trajanju od pet (5)
godina, ili

- kao nasliednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao Clan obiteljskog domacinstva preuzeo obrt,
a bio je u zakupnom odnosu sa Gradom u ukupnom neprekinutom trajanju od pet (5) godina, u
koje vrijeme se uradunava i vrijeme zakupa njegovog prednika, ili

- morao napustiti prijadnji poslovni prostor koji je koristio zbog povrata tog prostora u vlasnidtvo
prijadnjem vlasniku u ukupnom neprekinutom trajanju od pet (5) godina, a sada je zakupnik
prostora u kracem trajanju od pet (5) godina.

Iznimno od stavka 3. ovog €lanka Grad moZze poslovni prostor prodati sadasnjem korisniku koji u istom
obavlja dopustenu djelatnost, a koji je taj prostor nastavio koristiti na temelju ranije skloplienog ugovora o zakupu
kojem je prestala valjanost. U tom slu&aju poslovni prostor Grad moZe prodati samo ako je isti za cijeli period
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koristenja prostora placao naknadu za koristenje i sve ostale troskove koji proizlaze iz kori$tenja prostora, odnosno,
ako nije placao naknadu za koristenje i sve ostale trodkove koji iz istog proizlaze, samo ako dugovanja po osnovi
koriStenja poslovnog prostora podmiri u cijelosti zajedno sa zakonskim zateznim kamatama prije sklapanja
kupoprodajnog ugovora.

Clanak 46.

Pravo na kupnju poslovnog prostora ne moZe ostvariti zakupnik poslovnog prostora koji je isti dao u
podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koriStenje poslovnog prostora drugoj osobi.

Clanak 47.

Grad zadrZava pravo, da sukladno Zakonu o Viasni§tvu i drugim stvamim pravima i Statutu Grada
Vukovara, objavi javni natje¢aj za prodaju odredenih poslovnih prostora u svom vlasnidtvu koji su prazni ili u
koridtenju.

Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora iz stavka 1. ovog &lanka donosi Gradonagelnik odnosno Gradsko
vijeée, ovisno o vrijednosti poslovnog prostora. ‘

Uvjete javnog nafietaj za prodaju poslovnih prostora, posebno uvjete platanja kupoprodajne cijene
posebnom odlukom odreduje Gradonagelnik odnosno, ovisno o vrijednosti poslovnog prostora, Gradsko vijece.

Clanak 48.

Poslovni prostor u viasniStvu Grada prodaje se po trziSnoj cijeni.

Trzi$na cijena iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se ona koju je odredio sudski viedtak gradevinske ili
arhitektonske struke sa liste ovlastenih sudskih vjestaka, a po odabiru Grada.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog &lanka, u slucaju kada se poslovni prostor prodaje sadaSnjem
zakupniku, odnosno sadaSnjem korisniku, pod uvjetima i u postupku iz élanka 45. ove Odluke, trzidna cijena
umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadasnjeg zakupnika, odnosno sadasnjeg korisnika, koja su bila od
utjecaja na visinu trzidne vrijednosti poslovnog prostora, s time da se visina ulaganja moZe priznati najvise do 30%
trziSne vrijednosti poslovnog prostora.

Pravo na priznavanje neamortiziranih ulaganja u adaptaciju i rekonstrukciju, odnosno privodenje namjeni
poslovnog prostora iz stavka 3. ovog ¢lanka nema zakupnik ni sadasniji korisnik koji nije dobio pisanu suglasnost
Grada, kao ni onaj kojem je Grad veé priznao ulaganja kroz smanjenje zakupnine ili kroz kompenzaciju sa
zZakupninom.

TrziSnu vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika, odnosno sadasnjeg korisnika poslovnog
prostora utvrduje sudski viestak gradevinske ili arhitektonske struke, sa liste oviastenih sudskih vjeStaka, a po
cdabiru Grada.

Clanak 49.

Placanje kupoprodajne cijene poslovnog prostora moze se ugovoriti odjednom ili obrogno prema izboru
kupca.

Kada se placanje kupoprodajne cijene isplacuje odjednom rok isplate je 30 dana od dana sklapanja
ugovora. Kod kupnje poslovnog prostora uz obro¢nu otplatu ukupan rok ne moze biti duzi od 20 (dvadeset) godina
od dana sklapanja ugovora.

Kod kupnje poslovnog prostora uz obrocnu otplatu ne primjenjuje se odredba ¢lanka 48. stavak 3. ove
Odluke.

Kod kupnje poslovnog prostora uz obraénu otplatu kupac je duZan kao jamstvo naplate ugovora, prije
sklapanja ugovora, dostaviti zaduznicu u visini ugovorene cijene poslovnog prostora.

Kamatna stopa za vrijeme obrocne otplate je 4% godi$nje.

Kupoprodajna cijena poslovnog prostora uz obrotnu otplatu vezuje se uz EUR i plata u obrocima
preracunatim po srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke na dan uplate.
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U slugaju kasnjenja s placanjem glavnice i ugovorene kamate, kupac je duzan platiti zakonsku zateznu

kamatu.

Ugovor e se smatrati raskinutim u slu¢aju nepla¢anja 3 uzastopna obroka.

Clanak 50.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora podnosi se upravnom odjelu u ijoj je nadleznosti upravijanje gradskom
imovinom 90 dana od dana javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje.

Podnositelji zahtjeva duzni su uz zahtjev podnijeti dokaze kojima dokazuju svoje pravo kupnje poslovnog
prostora sukladno odredbama ove Odluke.

Zahtjev za kupnju obvezno sadrzi:

ime i prezime odnosno naziv zakupnika/korisnika, mjesto prebivalista odnosno sjedista i osobni
identifikacijski broj (OIB),

redni broj (oznaka) poslovnog prostora, prema popisu poslovnih prostora, za koji se daje zahtjev
za kupniju,

izjavu o nacinu placanja kupoprodajne cijene: odjednom ili u mjesecnim obrocima,

potvrdu o podmirenju svih dospjelih obveza prema Gradu Vukovaru,

javnobiljezniéki ovjerenu izjavu zakupnika/korisnika o podmirenju svih dospjelih obveza prema
drzavnom proratunu, zaposlenicima i dobavija¢ima, osim ako je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, uz prilaganje odgovarajuteg dokaza,
javnobilieznicki ovierenu izjavu zakupnika da predmetni poslovni prostor nije dao u podzakup ili
na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koriStenje poslovnog prostora drugoj osabi.

Podnositelj zahtjeva Giji je zahtjev nepotpun, pozvat e se pismenim putem da dopuni Zahtjev.
Davanjem lazne izjave podnositelj zahtjeva gubi sva prava koja je ostvario temeljem iste.

Clanak 51.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora treba sadrzavati:

a) izjavu kupca kojom, radi osiguranja dugujuceg iznosa u korist Grada, dopusta upis zaloZnog prava u visini
duga u zemljinoj knjizi na poslovnom prostoru koji je predmet kupoprodaje obronom otplatom,

b) u slutaju kada se poslovni prostor prodaje sadaSnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku pod
uvjetima i u postupku iz élanka 45. ove Odluke i:

odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednih 10 godina od dana sklapanja ugovora nece
prodavati niti na drugi nacin otuditi kupljeni poslovni prostor,

izjavu kupca da dopusta zabilieZbu zabrane otudenja poslovnog prostora u zemljiSnoj knjizi za
vrijeme od 10 godina od dana sklapanja ugovora u korist Grada,

izjavu kupca da dopusta zabiliezbu prava nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprodajnoj
cijeni po kojoj je i prodana u korist Grada ukoliko kupac istu proda prije roka od 10 godina od
dana sklapanja ugovora,

odredbu kojom prodavatelj poslovnog prostora, u slu¢aju da kupac prestane obavijati djelatnost
u roku od 10 godina od dana sklapanja ugovora, pridrzava pravo nazadkupnje prodane
nekretnine po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je i prodana,

izjavu kupca da dopusta zabiljieZbu zabrane otudenja poslovnog prostora u zemljidnoj knjizi za
vrijieme od 10 godina od dana sklapanja ugovora u Korist Grada i izjavu kupca da dopusta
zabiljezbu prava nazadkupnje prodanog prostora u korist Grada.

Ugovor o kupoprodaii poslovnog prostora mora biti sastavijen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran)
po javnom biljezniku.

Clanak 52.

Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora donosi Gradonagelnik odnosno Gradsko viiece, ovisno o
vrijednosti poslovnog prostora sukladno odredbama Statuta.

Poslovni prostor se ne moze prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema
Gradu i obveze po osnovi koristenja poslovnog prostora, te obveze prema drzavnom proraCunu osim ako je pisano
odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza pod uvjetom da se fiziCka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.
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Clanak 53.

Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnog prostora iz Elanka 52. ove Odluke Gradonadelnik, odnosno
osoba koju on ovlasti i kupac sklopit ¢e u roku od devedeset (30) dana od dana donoenja odluke ugovor o
kupoprodaiji poslovnog prostora.

VIl PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 54.

Po odredbama ove Odluke Grad moZe davati u zakup poslovne prostore koji su bili u drustvenom
vlasnidtvu s pravom koriStenja Grada za koje se vode postupci na temelju Zakona o naknadi za imovinu oduzetu
za vrijeme jugoslavenske komunistitke viadavine, do pravomocnog okonéanja tih postupaka, a ova odredba ée biti
sastavni dio javnog natjetaja za davanje tih poslovnih prostora u zakup.

Clanak 55.

Sredstva od zakupa i prodaje poslovnih prostora prihod su Proraguna Grada Vukovara.

Clanak 56.

ParniCni i ovrSni postupci koji nisu pravomoéno okonéani do stupanja na snagu ove Odluke dovrsit ¢e se
po odredbama ove Odluke.

Clanak 57.

Za sve ono Sto nije regulirano odredbama ove Odluke, primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o obveznim
odnosima, Zakona o viasnistvu i drugim stvamim pravima i Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora.

Clanak 58.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom viesniku Grada Vukovara.
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