GRAD VUKOVAR

Upravni odjel za prostorno uredenje, provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradnje

i upravljanje gradskom imovinom
KLASA:944-01/14-01/11

URBROJ: 2196/01-2-15-3

Vukovar, 28. kolovoza 2015.

Gradonacdelnik
-ovdje

PREDMET: Vukovarska gospodarska zona d.o.o. Vukovar- isplata naknade za izvla$teno
zemljiste
-dostavlja se

Postovani,

sukladno ¢lanku 131. Zakona o cestama (,,Narodne novine* broj 84/11., 18/13., 22/13., 54/13.,
148/13. 1 92/14.) ceste koje se na dan stupanja na snagu Zakona (20. srpnja 2011. godine) koriste
za promet vozila po bilo kojoj osnovi i koje su pristupacne vecem broju korisnika, a koje nisu
razvrstane kao javne ceste u smislu Zakona, postaju nerazvrstane ceste i upisuju se u zemljisne
knjige kao javno dobro u opéoj uporabi u vlasni$tvu jedinice lokalne samouprave, bez obzira na
postojece upise u zemljisnoj knjizi.

Temeljem navedenih odredbi 1 prijedloga Grada Vukovara, 23. listopada 2014. godine doneseno
je rjeSenje Opéinskog suda u Vukovaru, Zemlji$noknjiZznog odjela, broj Z-1672/14., kojim se
dozvoljava, medu ostalima, otpis k. ¢. br. 395/28, put Gospodarska zona, povr§ine 15441 m?,
upisanoj u zk.ul. 10133 k.o. Vukovar, od nekretnina vlasni$tvo trgovatkog drustva Vukovarska
gospodarska zona d.o.o. Vukovar, uz istodobnu uknjizbu prava vlasni$tva za korist javnog dobra
u opéoj uporabi u vlasni$tvu Grada Vukovara.

Drudtvo Vukovarska gospodarska zona d.o.o. Vukovar uputilo je Gradu Vukovaru zahtjev za
naknadu za izvlaSteno zemljiste.

Na zahtjev Grada Vukovara stalni sudski vje$tak iz podruéja gradevinarstva i arhitekture i
procjene nekretnina Vlasta Iv3i¢, dipl. ing. arh., izradila je elaborat o procjeni tr#isne vrijednosti
nekretnine, broj EPN-01/01-2015, sukladno kojem elaboratu trZiSna vrijednost predmetne
nekretnine iznosi 10.167.964,10 kn. Procjenom je obuhvadena vrijednost zemljista i vrijednost
izgradene infrastrukture (prometnica, sanitarna i oborinska kanalizacija, vodovod, plinske
instalacije, telekomunikacijske instalacije i javna rasvjeta). Vrijednost zemljidta utvrdena je
poredbenom metodom u iznosu od 40,00 €/m?, pri ¢emu su u obzir uzeta tri kupoprodajna
ugovora zakljuCena u protekle tri godine, predmet kojih je zemljidte u gospodarskoj zoni. U
elaboratu se navodi i vrijednost neizgradenog zemljista u Vukovarskoj gospodarskoj zoni prije
izgradnje prometnica i infrastrukture, te ona sukladno IzvjeS¢u o obavljenoj reviziji Drzavnog
ureda za reviziju, Podruénog ureda Vukovar iz listopada 2013. godine, iznosi 70,35 kn/m?2.
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Predmet naknade je samo vrijednost zemljista, budu¢i je investitor infrastrukture bio Grad
Vukovar, a kako je uslijed izgradnje infrastrukture do$lo i do porasta vrijednosti zemljista
zaklju€eno je da prilikom odredivanja naknade treba uzeti u obzir samo vrijednost zemljista prije
izgradnje prometnice i infrastrukture u iznosu od 70,35 kn/m?, odnosno u ukupnom iznosu od
1.086.274,30 kn.

Sredstva za isplatu naknade osigurana su u proraéunu Grada Vukovara na pozicijama 1901 761.
Kako sukladno ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj samoupravi (,,Narodne novine® broj 33/01.,
60/01., 129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09., 150/11. i 144/12.) gradonadelnik moze
odludivati o stjecanju imovine pojedina¢ne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u prethodnoj godini, a najvise do 1.000.000,00 kuna, odluka o isplati
naknade Stete za k. €. br. 395/28 u k. 0. Vukovar u nadleznosti je Gradskog vijeca pa je potrebno
prijedlog odluke uputiti Gradskom vijecu na razmatranje i odluéivanje.

S postovanjem,

: K ‘-_-\"\A )
- -'-Plfé)'gﬁ%lmca
‘Arambasié, (dipl. iur.

;‘:,f",- ; ol G 7.5% %

B mr.se. [

bsE o — ¥ " y/

E‘\'I: skek: o 5 ) k/l] J

Privitak:
-zakljucak
-prijedlog odluke



Na temelju ¢lanka 48. stavak 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine* broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11. i 144/12.) i &lanka 32.
stavak 1. to¢ke 7. Statuta Grad Vukovara ("SluZbeni vjesnik" Grada Vukovara br. 4/09., 7/11.,
4/12.17/13.), gradonacelnik Grada Vukovara donosi slijedeci

ZAKLJUCAK

L
Utvrduje se prijedlog Odluke o isplati naknade trgovackom druStvu Vukovarska gospodarska
zona d.o.0. Vukovar, Gospodarska zona 10, Vukovar, OIB 37862172935, za nekretninu oznake
k.&.br. 395/28, put Gospodarska zona, povriine 15441 m? upisanoj u zk.ul. 10133 k.o. Vukovar,
u iznosu od 1.086.274,30 kn.

II.
Prijedlog Odluke iz toc¢ke 1. ovoga Zakljuc¢ka upucuje se Gradskom vijecu Grada Vukovara na
razmatranje i dono$enje.

Obrazlozenje

Sukladno ¢lanku 131. Zakona o cestama (,,Narodne novine* broj 84/11., 18/13., 22/13., 54/13.,
148/13.1 92/14.) ceste koje se na dan stupanja na snagu Zakona (20. srpnja 2011. godine) koriste
za promet vozila po bilo kojoj osnovi i koje su pristupacne vecem broju korisnika, a koje nisu
razvrstane kao javne ceste u smislu Zakona, postaju nerazvrstane ceste i upisuju se u zemljiSne
knjige kao javno dobro u opéoj uporabi u vlasni§tvu jedinice lokalne samouprave, bez obzira na
postojece upise u zemljisnoj knjizi.

Temeljem navedenih odredbi i prijedloga Grada Vukovara, 23. listopada 2014. godine doneseno
je rjeSenje Opéinskog suda u Vukovaru, ZemljiSnoknjiznog odjela, broj Z-1672/14., kojim se
dozvoljava, medu ostalima, otpis k. ¢. br. 395/28, put Gospodarska zona, povrSine 15441 m?
upisanoj u zk.ul. 10133 k.o. Vukovar, od nekretnina vlasnistvo trgovackog drustva Vukovarska
gospodarska zona d.o.o. Vukovar, uz istodobnu uknjizbu prava vlasnistva za korist javnog dobra
u op¢oj uporabi u vlasnistvu Grada Vukovara.

Drudtvo Vukovarska gospodarska zona d.o.o. Vukovar uputilo je Gradu Vukovaru zahtjev za
naknadu za izvlaSteno zemljiste.

Na zahtjev Grada Vukovara stalni sudski vjeStak iz podrudja gradevinarstva i arhitekture i
procjene nekretnina Vlasta IvSi¢, dipl. ing. arh., izradila je elaborat o procjeni trzZiSne vrijednosti
nekretnine, broj EPN-01/01-2015, sukladno kojem elaboratu trZiSna vrijednost predmetne
nekretnine iznosi 10.167.964,10 kn. Procjenom je obuhvacena vrijednost zemljista i vrijednost
izgradene infrastrukture (prometnica, sanitarna i oborinska kanalizacija, vodovod, plinske
instalacije, telekomunikacijske instalacije i javna rasvjeta). Vrijednost zemljista utvrdena je
poredbenom metodom u iznosu od 40,00 €/m?, pri ¢emu su u obzir uzeta tri kupoprodajna
ugovora zakljuCena u protekle tri godine, predmet kojih je zemljiSte u gospodarskoj zoni. U
elaboratu se navodi i vrijednost neizgradenog zemljista u Vukovarskoj gospodarskoj zoni prije
izgradnje prometnica i infrastrukture, te ona sukladno IzvjeS¢u o obavljenoj reviziji DrZzavnog
ureda za reviziju, Podruénog ureda Vukovar iz listopada 2013. godine, iznosi 70,35 kn/m?
Predmet naknade je samo vrijednost zemljiSta, buduéi je investitor infrastrukture bio Grad
Vukovar, a kako je uslijed izgradnje infrastrukture do$lo i do porasta vrijednosti zemljista
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zakljuceno je da prilikom odredivanja naknade treba uzeti u obzir samo vrijednost zemljista prije
izgradnje prometnice i infrastrukture u iznosu od 70,35 kn/m? odnosno u ukupnom iznosu od
1.086.274,30 kn.

Sredstva za isplatu naknade osigurana su u proradunu Grada Vukovara na pozicijama 1901 761.
Kako sukladno ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj samoupravi (,,Narodne novine* broj 33/01.,
60/01., 129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09., 150/11. i 144/12.) gradonacelnik moze
odludivati o stjecanju imovine pojedinadne vrijednosti do najviSe 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u prethodnoj godini, a najvide do 1.000.000,00 kuna, odluka o isplati
naknade $tete za k. €. br. 395/28 u k. 0. Vukovar u nadleZnosti je Gradskog vijeca.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR

GRADONACELNIK

KLASA:944-01/14-01/11
URBROJ:2196/01-02-15-4
Vukovar, 31. kolovoza 2015.

Gradonacelnik
Ivan Penava, prof.




Na temelju &lanka 48. stavak 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine“ broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11. 1 144/12.) i ¢lanka 32.
stavak 1. to¢ke 7. Statuta Grad Vukovara ("Sluzbeni vjesnik" Grada Vukovara br. 4/09., 7/11.,
4/12. 1 7/13.), Gradsko vije¢e Grada Vukovara na sjednici odrZanoj
2015. godine, donosi slijedeéu

ODLUKU

L
Grad Vukovar isplatiti ¢e trgovatkom drudtvu Vukovarska gospodarska zona d.o.o. Vukovar,
Gospodarska zona 10, Vukovar, OIB 37862172935, naknadu za nekretninu oznake k.¢.br.
395/28, put Gospodarska zona, povr§ine 15441 m?, upisanoj u zk.ul. 10133 k.o. Vukovar, na
kojoj je sukladno ¢lanku 131. Zakona o cestama (,,Narodne novine* broj 84/11., 18/13., 22/13.,
54/13., 148/13. 1 92/14.) drudtvu prestalo pravo vlasnidtva i ista je presla u vlasnistvo Grada
Vukovara.

II.
Naknada iz tocke I. ove odluke isplatiti ¢e se u iznosu od 1.086.274,30 kn.

I11.
Ovlas¢uje se gradonacelnik Grada Vukovara da temeljem ove odluke zaklju¢i nagodbu sa
drustvo Vukovarska gospodarska zona d.o.o. Vukovar.

IV.
Ova odluka objaviti ¢e se u ,,SluZzbenom vjesniku* grada Vukovara.

Obrazlozenje

Sukladno ¢lanku 131, Zakona o cestama (,,Narodne novine™ broj 84/11., 18/13., 22/13., 54/13.,
148/13. 1 92/14.) ceste koje se na dan stupanja na snagu Zakona (20. srpnja 2011. godine)
koriste za promet vozila po bilo kojoj osnovi i koje su pristupaéne ve¢em broju korisnika, a koje
nisu razvrstane kao javne ceste u smislu Zakona, postaju nerazvrstane ceste 1 upisuju se u
zemljisne knjige kao javno dobro u opcoj uporabi u vlasni§tvu jedinice lokalne samouprave, bez
obzira na postojece upise u zemlji$noj knjizi.

Temeljem navedenih odredbi i prijedloga Grada Vukovara, 23. listopada 2014. godine doneseno
je rjeSenje Opcinskog suda u Vukovaru, Zemljisnoknjiznog odjela, broj Z-1672/14., kojim se
dozvoljava, medu ostalima, otpis k. €. br. 395/28, put Gospodarska zona, povrine 15441 m?,
upisanoj u zk.ul. 10133 k.o. Vukovar, od nekretnina vlasnistvo trgovackog drustva Vukovarska
gospodarska zona d.o.o. Vukovar, uz istodobnu uknjizbu prava vlasniStva za korist javnog dobra
u opéoj uporabi u vlasnistvu Grada Vukovara.

Drustvo Vukovarska gospodarska zona d.o.o. Vukovar uputilo je Gradu Vukovaru zahtjev za
naknadu za izvlaSteno zemljiSte.

Na zahtjev Grada Vukovara stalni sudski vjeStak iz podru¢ja gradevinarstva i arhitekture i
procjene nekretnina Vlasta Iv§i¢, dipl. ing. arh., izradila je elaborat o procjeni trZisne vrijednosti
nekretnine, broj EPN-01/01-2015, sukladno kojem elaboratu trzisna vrijednost predmetne
nekretnine iznosi 10.167.964,10 kn. Procjenom je obuhvadena vrijednost zemljista i vrijednost
izgradene infrastrukture (prometnica, sanitarna 1 oborinska kanalizacija, vodovod, plinske
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instalacije, telekomunikacijske instalacije i javna rasvjeta). Vrijednost zemljista utvrdena je
poredbenom metodom u iznosu od 40,00 €/m? pri ¢emu su u obzir uzeta tri kupoprodajna
ugovora zakljudena u protekle tri godine, predmet kojih je zemljiste u gospodarskoj zoni. U
elaboratu se navodi i vrijednost neizgradenog zemljista u Vukovarskoj gospodarskoj zoni prije
izgradnje prometnica i infrastrukture, te ona sukladno Izvje3¢u o obavljenoj reviziji DrZzavnog
ureda za reviziju, Podru¢nog ureda Vukovar iz listopada 2013. godine, iznosi 70,35 kn/m?.
Predmet naknade je samo vrijednost zemljista, buduci je investitor infrastrukture bio Grad
Vukovar, a kako je uslijed izgradnje infrastrukture doslo i do porasta vrijednosti zemljiSta
zakljuGeno je da prilikom odredivanja naknade treba uzeti u obzir samo vrijednost zemljista
prije izgradnje prometnice i infrastrukture u iznosu od 70,35 kn/m?, odnosno u ukupnom iznosu
od 1.086.274,30 kn.

Kako sukladno &l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj samoupravi (,,Narodne novine“ broj
33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09., 150/11. 1 144/12.) gradonac€elnik mozZe
odludivati o stjecanju imovine pojedinacne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u prethodnoj godini, a najvise do 1.000.000,00 kuna, odluka o isplati
naknade Stete za k. &. br. 395/28 u k. o. Vukovar u nadleZnosti je Gradskog vijeca,

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR
GRADSKO VIECE

KLASA:944-01/14-01/11
URBRO0J:2196/01-01-15-5
Vukovar, 2015.

Predsjednik Gradskog vijeca
Igor Gavri¢, mag.ing.
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U VUKOVARU
Zemljiénolfnj'iini odjel Primljeno: 29. svibnja 2014. g.
Vukovar, Zupanijska 31 Broj: Z- 1672/14.

RIESENIJE .

Opéinski sud u Vukovaru, OIB: 69370038985, ZemljiSnoknjiZzni odjel po ovlaStenom
zemlji$noknjiznom referentu Senki Ivancié, u zemlji§noknjiznom predmetu predlagatelja Grada
Vukovara, OIB: 50041264710, Vukovar, Dr. F. Tudmana 1, zastupanom po povjereniku Vlade
Republike Hrvatske za obavljanje poslova iz nadleZnosti Gradskog vije¢a i gradonacelnika Grada
Vukovara Damiru Grizelju dipl. iur., radi uknjiZbe prava vlasni$tva u zk.ul.br, 10133, 10138,
10135, 10131, 9900 k. o. Vukovar, dana 23. listopada 2014. g.

rijedio je:

Na temelju €l. 131 stavak 1 Zakona o cestama (NN br. 84/11), uvjerenja Grada Vukovara
Upravnog odjela za uredenje grada, upravljanje gradskom imovinom, komunalno gospodarstvo i
zaStittu okoliSa od 26. svibnja 2014. g., te kopije katastarskog plana DrZzavne geodetske uprave,
Podru¢nog ureda za katastar Vukovar od 13. svibnja 2014. g., a sukladno Odluci o nerazvrstanim
cestama na podruéju Grada Vukovara (SluZbeni vjesnik grada Vukovara broj 10/2012.), dopusta se:

besteretni otpis k&. br. 7149/4 Put Gospodarska zona sa 119 m2 iz zk.ul.br. 9900 k. o.
Vukovar, od nekretnina vlasni§tvo Vukovarske gospodarske zone d.o.0., Vukovar, te prijenos u
novi zk.ul.br, 11525 iste k. 0., uz istodobnu uknjiZbu prava vlasnistva, za korist:

1. JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI u vlasnidtvu Grada Vukovara

Vukovar, Dr. Franje Tudmana 1, OIB: 50041264710
Zatim;

teretna uknjizba prava vlasni§tva na nekretninama Vukovarske gospodarske zone d.o.o.,m
Vukovar, Gospodarska zona 10, OIB: 37862172935, upisanim u zk.ul.br. 10133 k. o. Vukovar, a
koje se sastoje od: k&. b. 395/28 Put Gospodarska zona sa 15441 m2, zk.ul.br. 10138 k. 0. Vukovar,
a koje se sastoje od: k&. br. 395/30 Put Gospodarska zona sa 7687 m2, zk.ul.br. 10135 k. o.
Vukovar, a koje se sastoje od: k&. br. 395/25 Put Gospodarska zona sa 2682 m2, zk.ul.br. 395/20
Put Gospodarska zona sa 3824 m2, za korist:

1. JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI u vlasni§tvu Grada Vukovara,

Vukovar, Dr. Franje Tudmana 1, OIB: 50041264710

NalaZe se provedba ovog rjeSenja u zemljisnoj knjizi.

U zbirku isprava ulaZe se primjerak isprave (uvjerenje Grada Vukovara, kopija plana), a
rjeSenje ostaje u sudskom predmetu.

Oslobodeno placanja sudske pristojbe po €. 15, st 1. ZOSP-a

U Vukovaru, dana 23. listopada 2014. g.
Ovlasteni zemljiSnoknjiZni referent:
Senka Ivanéié¢ v. r.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopusten je prigovor. Prigovor se izjavljuje ovom sudu u roku od 15
dana od dana dostave odluke, u dovoljnom broju primjeraka za sud i protivnu stranu i uz dokaz
uplacenoj sudskoj pristojbi u iznosu od 250,00 kuna.



Broj: Z- 1672/14.

Dostaviti:
1. Grad Vukovar, Vukovar, Dr. F. Tudmana 1
2. Vukovarska gospodarska zona d.o.0., Vukovar, Gospodarska zona 10

O tome obavijest:
1. DrZavna geodetska uprava, Podru¢ni ured za katastar i geodetske poslove Vukovar

2. Ministarstvo financija, Porezna uprava Vukovar, Podruéni ured Vukovar, Ispostava Vukovar, Dr.

F. Tudmana 1
3. Hep d.d. Zagreb, Ulica Grada Vukovara 37 —na znanje
il ’-‘_ A \ 1 3
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Vukovar, 10. prosinca 2014.
GRAD VUKOVAR
n/p Ivan Penava, gradonadelnik
Dr.F.Tudmana 1

32000 VUKOVAR

PREDMET: Zahtjev za naknadu za izvlaSteno zemljiste

Postovani,

Rjesenjem Opéinskog suda u Vukovaru, broj: Z-1 672/14 od 23. listopada 2014.godine,
na temelju &lanka 131. stavak 1 Zakona o cestama, zemljiste u vlasni§tvu Vukovarske
gospodarske zone d.o.0., na kojem su izgradene nerazvrstane ceste, prenijeto je u vlasnistvo
Grada Vukovara kao javno dobro.

Slijedece zemljiste je prenijeto u vlasnistvo Grada Vukovara:

zk.ul.br. k.o. k.¢.br: povriina m2
11525 Vukovar | 7149/4 119
10133 Vukovar | 328/28 15.441
10138 Vukovar 395/30 7.687
10135 Vukovar | 395/25 2.682
10131 Vukovar | 395/20 3.824
Ukupno: 29.753

Ukupna knjigovodstvena vrijednost izvlaStenog zemljista iznosi 2.570.440,50 kuna.
Sukladno &lanku 5. stavak 5 Zakona o cestama,vlasnik izvlastenog zemljidta ima pravo na novanu

naknadu.
Temeljem navedenog, molimo Vas da razmotrite ovaj Zahtjev, te sukladno Zakonu predloZite

adekvatnu naknadu za izvlasteno zemljiste.

S postovanjem, s GOOPODARSKA ZONA
REPUBLIKA HRVATSKA YUROREAIOR R s
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ELABORAT
O PROCJENI TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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NEKRETNINA : JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI — NERAZVRSTANE
CESTE
k.C.br. 395/20 k.o. Vukovar
- k.¢.br. 395/25 k.o. Vukovar
- k.¢.br. 395/28, k.o. Vukovar
- k.¢.br. 395/30 k.o. Vukovar i
- k.¢.br.7149/4 k.o. Vukovar

LOKACIJA : VUKOVARSKA GOSPODARSKA ZONA VUKOVAR, k.€.br. 395/20,
k.G.br. 395/25, k.C.br. 395/28, k.C.br. 395/30 i k.¢.br.7149/4 k.o. Vukovar

NARUCITELJ : GRAD VUKOVAR, DR. FRANJE TUPMANA 1
OIB 50041264710

Elaborat izradila :

Viasta Iv§ié, dipl._ing. ; Direktor :
ucja / Vlasta Ivsié, dipl. ing. arh.
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-

k.6.br. 395/28, k.o. Vukovar
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k.C.br. 395/28, k.o. Vukovar

Vinkovci, sijeéanj, 2015. god.
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Za predmetne nekretnine na k.C.br. 395/28, k.&.br. 395/30, k.€.br. 395/25 i k.&.br. 395/20, k.o.
Vukovar izdana je Gradevinska dozvola—izdana od strane Ureda drfavne upraveu
vukovarsko — srijemskoj Zupaniji, Vukovar, Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
graditeljstvo i imovinsko — pravne poslove KLASA: UP/I-361-03/06-01/132,

Ur.broj: 2196-03-01-06-07 od 30. svibnja 2006. god.
kojom se Gradu Vukovaru kao investitoru dozvoljava gradnja infrastrukture gospodarske
zone Vukovar FAZA 1- prometnice, kanalizacija, vodovod, plinska instalacija i elektroinstalacija.
K.C.br.7149/4 u naravi predstavlja put (za navedenu k.¢. nije izdana Gradevinska dozvola).

2. NACELA UTVRBPIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

P o e o ruteen

Cantiorer.

2.1. Opcevrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

2.1.1. Gospodarsko stanje u RH

Hrvatsko gospodarstvo se vrlo tesko oporavlja od posljedica globalne krize. To je
rezultat naSe slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trZidtu, te neravnoteza
naslijedenih iz prijasnjeg razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potro$nje i
investicija u sektorima koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Vec¢ nekoliko godina zaredom kretanja u realnom sektoru gospodarstva zato su
iznimno nepovoljna.

Priljevi kapitala, uklju€ujuci inozemna izravna ulaganja vrlo su slaba.

Da bi se preokrenuli nepovoljni trendovi u realnom sektoru, nuZne su strukturne
reforme za podizanje konkurentnosti domacéeg gospodarstvai poveéanje inozemnih
izravnih ulaganja, atime i veéi izvoz.

24.2. Trziste nekretnina na podru¢ju Republike Hrvatske

Ocekivani utjecaj globalne financijske krize na pad cijena nekretnina jo$ uvijek nije vidljiv,
ali moramo priznati kako pojedini investitori laganim spustanjem cijena poku$avaju privuéi
potencijalne kupce, a neke banke i u vrijeme trenutne krize zasipaju gradane ponudom
stambenih kredita.

Analizirajudi kretanje cijena na trziStu nekretnina u RH moZzemo zakljugiti kako stagnacija
cijena i dalje traje te da Ce stanje na financijskom trzistu utjecati i na cijene nekretnina. To
se posebno odnosi na cijene nekretnina koje se prodaju od strane investitora koji su
optereceni velikim investicijskim kreditima koji dolaze na naplatu.

e s

Vinkovci, sije¢anj, 2015. god. Evidencijski broj : EPN - 01- 01 - 2015
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2.3. IskljuCivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobi¢ajenim okolnostima smatraju se znagajna pojedinac¢na odstupanja kupoprodajnih cijena
veca od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom
bloku ili tjekom utvrdivanja trziSne vrijednosti pojedinaéne nekretnine.

Analizirajuci nekoliko kupoprodajnih ugovora vezanih uz prodaju zemljiSta u neposrednoj
blizini gradevinskih Cestica koje su predmet ove procjene, vidljivo je da nema cijene zemljita
koje znacajno odstupa od ostalih cijena

3. POSTUPAK UTVRDPIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

3.1. Odabir postupka
Na osnovu poloZaja , zemljiSnoknjiZznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske

Cestice, najprikladniji postupak za utvrdivanje trZiSne vrijednosti zemljista i
nerazvrstanih cesta je kombinacija poredbene i troSkovne metode procjene.

3.2. Usporedive nekretnine

U promatranom podrucju u kojem se nalaze nekretnine koje je potrebno procijeniti
pronadene sutri realizirane kupoprodaje unatrag 3 godine priblizno istih obiljeZja, i to:

ZemljiSne knjige GUP Kupoprodajni ugovor
< Datum e Cijena
R.br. K.O. k.c.br. kupoprod. Povrsina €/m2
1 Vukovar 395/78 Vukovarska | 11.11.2013. | 1.602,0 m2 | 40,00 €/m2
2 Vukovar 395/71 gospodarska | 12.06.2014. | 1.892,0 m2 | 40,00 €/m2
3 Vukovar 395/48 zona 30.11.2012. 927,0 m2 | 40,00 €/m2

casasana s B —

Evidencijski broj : EPN - 01- 01— 2015
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LA

Vrijednost zemljista
( poredbenom metodom)
15441 m2 x 40,0 €/m2=

|

J 617.640 EUR

B | Normalni trogkovi gradnje

( gradevinska vrijednost prometnica)
Prema javno dostupnim podacima za
vrijednost gradenja, uzgrednim i drugim

troSkovima Okoné&anoj situaciji za izgradnju :

Prometnica:

413.818,8EUR
15441m2 x 26,8 €/m2=

Smanjenje vrijednosti zbog starosti:
Godina procjene

Godina izgradnje

Starost prometnica

OVK
Preostali vijek koridtenja

Odabrani faktor koristenja FK
(prema uvjetima in situ)

O0OVK
Relativha starost

Zamjenska starost
Linearni otpis

Preostala vrijednost

215,
2008.
7 godina

30 god
23 god
1,0

84%; 30 x 0,84=252
g.

7/30=0,233(23%)
30-25,2=4,8 god

4,8/30=0,16(16%)
1-0,16=0,84

Reducirana ukupna vrijednost

413.818,8x0.84= | 347.607,8EUR

=
D

Normalni troskovi gradnje vodova
Prema javno dostupnim podacima za
vrijednost gradenja, uzgrednim i drugim

troSkovima Okoné&anoj situaciji za izgradnju :

Sanitarne i oborinske kanalizacije,
Vodovod,

Plinske instalacije,
Telekomunikacijske instalacije,
Javna rasvjeta

1.063 m x 216,0 €/m=
711m x 70,4 €/m=
1.428 mx 23,1 €/m=
707 mx 17,7 €/m=
697 m x 53,7 €/m=

227.448,0EUR
50.054,4EUR
32.986,8EUR
12.513,9EUR
37.428,9EUR

360.432,0EUR

TrZiSna vrijednost

1.325.679,8

-

TrziSna vrijednost (kn ) 1€=7.,67kn

A+C+D=
EUR
A+C+D=|10.1 67.964,1kn

s e A AR Mo

Vinkovci, sijecanj, 2015. god.
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Vrijednost zemljista
( poredbenom metodom)
119 m2 x 40,0 €/m2=

4.760 EUR

| Trzisna vrijednost (kn ) 1€=7 67kn

36.509,2kn |

4. UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Razmatranjem svih navedenih okolnosti utvrdujem trzine

vrijednosti navedene u

tablici
POVRSINA VRIJEDNOST VRIJEDNOST | VRIJEDNOST TRZISNA |
PARCELE ZEMLJISTA IZVEDENIH IZVEDENIH | VRIJEDNOST
(m2) (€) PROMETNICA VODOVA NEKRETNINA
(€) (€) (€)
k.€.br.395/20
kg Vikoyar 3824 152.960 86.085,9 53.401,7 292.447,6
k.¢.br.395/25
ko, Walkovar 2682 107.280 60.377,2 72.192,1 239.849,3
k.¢.br.395/28
ey, Vhikowar 15441 617.640 347.607,8 360.432,0 1.325.679,8
k.€.br.395/30
k.o; Mukavar 7687 307.480 173.049,7 144.509,8 625.039,5
k.C.br.7149/4
k.0. Vukovar 119 4.760 . - 4.760,0
tUKUPNO 29753 1.190.120 667.120,6 630.535,6 2.487.776,2

Sve vrijednosti su iskazane bez PDV-a.

5. VRIJEDNOST NEIZGRAPENOG GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA U
VUKOVARSKOJ GOSPODARSKOJ ZONI PRIJE IZGRADNJE PROMETNICA |

INFRASTRUKTURE

Grad Vukovar je tijekom 2007. i 2008. godine darovao navedene parcele zajedno s jo§ 30
drugih parcela Vukovarskoj gospodarskoj zoni d.o.0. ukupne povrSine 38ha5662m2 kao

neizgradeno gradevinsko zemljiste &ija
reviziji Drzavnog ureda za reviziju, Pod

27.129.814,00kn odnosno 70,35kn/m2.

Vinkovci, sije¢anj, 2015. god.

T —

je vrijednost iskazana u lzvie$éu o obavljenoj
ru¢nog ureda Vukovar iz listopada 2013. Iznosi

Ee—"

Evidencijski broj : EPN - 01- 01 — 2015



GEOARH d.o.0. za gradevinsko i arhitektonsko projektiranje i usluge Vinkovci 31
Tellfax : 032/ 33 26 78 Hrvatskih Zzrtava 19 Vinkovei ~ OIB 91566001070

6. IZJAVA VJESTAKA

nalazi u prilogu ovog elaborata.
Utvrdeni iznos vrijednosti zemljiSta i nerazvrstanih cesta procijenilismo u skladu s

vazedéim propisima i zakonom, te pravilima struke.

U Vinkovcima, sije€anj 2015.god.

Viasta Ivsié, dipl. ing. arh.
Staini sudski vjeStak iz podrudja
| gradevinarstva i arhitekture

i Wenu nekretnina

I Procjena je izradena na temelju ofevida na terenui uvidom u dokumentaciju koja se

VLASTA
IvSIc
VINKOVCI
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