Na temelju Clanka 48. stavak 1. totke 1. tocke 5. i stavka 3. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi (NN broj 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11.. 144/12 i 19/13), i
odredbe Clanka 47. stavka 3. tocke 1. Statuta Grada Vukovara (,Sluzbeni viesnik" Grada Vukovara br.
4/09.,7/11., 41121 7/13), gradonacelnik Grada Vukovara dana _A1. svibnja 2015. godine donosi

ZAKLJUCAK
o sklapanju Ugovora o darovanju

Ovim Zakljuckom utvrduje se prijediog Odluke o sklapanju Ugovora o darovanju izmedu Grada
Vukovara i Gimnazije Vukovar, a kojom Odlukom ¢e se rijesiti imovinsko-pravni odnosi na k.¢. br. 3876
upisanoj u zkul. br. 9244 ko. Vukovar, povr§ine 3499 m2, na naéin da Grad Vukovar kao
zemljiSnoknjizni vlasnik navedene katastarske ¢estice istu Ugovorom o darovanju prenese u viasnistvo
Gimnaziji Vukovar. -

Prijedlog Odluke iz tocke I|. ovoga Zakljutka upucuje se Gradskom vieéu Grada Vukovara na
razmatranje i donosenije.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR

GRADONACELNIK

KLASA: 940-01/14-01/11
URBROJ: 2196/01-02-15-7
Vukovar, _47. svibnja 2015. godine
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REPUBLIKA HRVATSKA

VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA

GRAD VUKOVAR

Upravni odjel za prostorno uredenje, provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradnje
i upravljanje gradskom imovinom

KLASA: 940-01/14-01/11
URBROIJ: 2196/01-2-15-5
Vukovar, 23. travnja 2015. god.
Ured gradonadelnika
n/r gradonacelnika
- ovdje -

PREDMET: RjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa s Gimnazijom Vukovar
- prijedlog, dostavlja se

Postovani,

ovom Upravnom odjelu obratio se ravnatelj Gimnazije Vukovar, gosp. Davor Sijanovi¢ radi
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa izmedu Grada Vukovara i Gimnazije Vukovar, odnosno
radi prijenosa prava vlasnistva k.¢. br. 3876 upisane u zk. ul. br. 9244 k.o. Vukovar, povriine
3499 m2, koja u naravi predstavlja zgradu Gimnazije Vukovar i dvoriste.

Skupstina Vukovarsko-srijemske Zupanije donijela je Odluku o davanju suglasnosti za
uknjizbu prava vlasni§tva ustanova srednjeg obrazovanja, KLASA: 602-01/04-01/08,
URBROJ: 2188/1-03-04-2 objavljenje u ,,Sluzbenom vjesniku“ Vukovarsko-srijemske
Zupanije, medutim Gimnazija Vukovar nije u moguénosti provesti navedenu Odluku, odnosno
izvr8iti uknjizbu prava vlasnistva u zemlji$nim knjigama buduéi je predmetne nekretnina
upisana kao vlasniStvo Grada Vukovara.

Uvidom u povijesni zemlji3noknjiZni izvadak za predmetnu nekretninu, vidljivo je da se od
1963. god. ista u zemljidnim knjigama vodi kao Drustveno vlasni§tvo pod upravom Opéine
Vukovar a od 1999. god. temeljem Djelomi¢ne odluke Vlade RH ista je upisana kao
vlasnistvo Grada Vukovara.

Bududi je nesporno da predmetnu nekretninu Gimnazija Vukovar koristi veé dugi niz godina,
to¢nije od njezine izgradnje 1894. god., te njezine obnove 2000. god. nakon utvrdene VI
kategorije oStecenja u Domovinskom ratu, smatramo da je zamolba Gimnazije Vukovar radi
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa prijenosom prava vlasni§tva s Grada Vukovara na
Gimnaziju Vukovar opravdana, te predlazemo sklapanje Ugovora o darovanju nekretnine.

S postovanjem,

7 “Prodelnica
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32000 VUKOVAR, Dr. Franje Tudmana 1, p.p. 85
OIB 50041264710
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REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA

GRAD VUKOVAR

GRADONACELNIK

KLASA: 940-01/14-01/11
URBROJ: 2196/01-2-15-6
Vukovar, 24. travnja 2015. god.
- GRADSKO VIJECE
n/r predsjednika Gradskog vijeéa
gosp. Igora Gavri¢, mag.ing.

PREDMET: RjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa s Gimnazijom Vukovar
- prijedlog, dostavlja se
Postovani,

Gradu Vukovaru obratio se ravnatelj Gimnazije Vukovar, gosp. Davor Sijanovié radi
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa izmedu Grada Vukovara i Gimnazije Vukovar, odnosno
radi prijenosa prava vlasnistva k.¢. br. 3876 upisane u zk. ul. br. 9244 k.o. Vukovar, povrsine
3499 m2, koja u naravi predstavlja zgradu Gimnazije Vukovar i dvoriste.

Skupstina Vukovarsko-srijemske Zupanije donijela je Odluku o davanju suglasnosti za
uknjizbu prava vlasniStva ustanova srednjeg obrazovanja, KLASA: 602-01/04-01/08,
URBROJ: 2188/1-03-04-2 objavljenje u ,Sluzbenom vjesniku“ Vukovarsko-srijemske
Zupanije, medutim Gimnazija Vukovar nije u moguénosti provesti navedenu Odluku, odnosno
izvrSiti uknjizbu prava vlasnitva u zemljisnim knjigama buduéi je predmetne nekretnina
upisana kao vlasni§tvo Grada Vukovara.

Uvidom u povijesni zemljiSnoknjizni izvadak za predmetnu nekretninu, vidljivo je da se od
1963. god. ista u zemljiSnim knjigama vodi kao Drustveno vlasni$tvo pod upravom Opéine
Vukovar a od 1999. god. temeljem Djelomi¢ne odluke Vlade RH ista je upisana kao
vlasni$tvo Grada Vukovara.

Budu¢i je nesporno da predmetnu nekretninu Gimnazija Vukovar koristi ve¢ dugi niz godina,
to¢nije od njezine izgradnje 1894. god., te njezine obnove 2000. god. nakon utvrdene VI
kategorije ostecenja u Domovinskom ratu, smatramo da je zamolba Gimnazije Vukovar radi
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa prijenosom prava vlasni$tva s Grada Vukovara na
Gimnaziju Vukovar opravdana. Stoga, predlazem da Gradsko vijeée Grada Vukovara donese
Odluku o sklapanju Ugovora o darovanju predmetne nekretnine.

S postovanjem,

Gradonadelnik
van Penava, prof.
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PRIJEDLOG
GRAD VUKOVAR (OIB 50041264710), Dr. Franje Tudmana br. 1., Vukovar, zastupan po
gradonacelniku Ilvanu Penava, prof., temeljem Clanka 47. stavka 3. tocke. 2. Statuta Grada
Vukovara (,SluZbeni vjesnik® Grada Vukovara broj 4/09, 7/11, 4/12 i 7/13) kao darovatelj (u
daljnjem tekstu: darovatelj)
i
GIMNAZIJA VUKOVAR (OIB 13212958387), Samac 2., Vukovar, zastupana po ravnatelju Davoru
Sijanovi¢, prof. kao daroprimatelj (u daljnjem tekstu: daroprimatelj), zakljucili su slijedeci
UGOVOR O DAROVANJU
Clanak 1.

Grad Vukovar kao vlasnik, prenosi Gimnaziji Vukovar u vlasniStvo bez naknade nekretninu
oznacenu kao k.G. br. 3876 upisana u zk. ul. br. 9244 k.o. Vukovar, povrsine 3499 m2. Navedena
nekretnina se sastoji od izgradene zgrade i dvoriSta, koja u naravi predstaviia zgradu za
srednjoskolsko obrazovanje u ulici Samac br. 2. u Vukovaru, te se daruje u svrhu rje3avanja
imovinsko-pravnih odnosa.

Clanak 2.

Daroprimatelj prima navedeno darovanje od darovatelja sa zahvalno$cu, te preuzima obvezu
placanja svih tro8kova nastalih u svezi navedenog darovanja.

Clanak 3.

Povrsina darovane nekretnine iznosi 3499 m2, a trZiSna vrijednost iste procijenjena je od strane
Viktorije Belec, inZ.grad., stalnog sudskog vjestaka, u iznosu od 11.811.462,00 kuna.

Clanak 4.

Daroprimatelj je posjednik i korisnik nekretnine iz €l. 1. ovog Ugovora, te je suglasan da prihvati
darovanje iste u videnom stanju kao i da preuzme sve obveze koje bi eventualno, proizasle iz
potrazivanja i prava trecih osoba na istoj.

Clanak 5.

Daroprimatelj ne moze darovanu nekretninu koristiti za druge namjene, odnosno suprotno namjeni
utvrdenoj u ¢lanku 1. ovog Ugovora.

Daroprimatelj prihvaéa obvezu trajne zabrane otudenja i opterecenja darovane nekretnine, osim u
sluaju pisane suglasnosti darovatelja.



Clanak 6.

Darovatelj je ovlasten raskinuti ovaj Ugovor u sluéaju ako daroprimatelj darovanoj nekretnini
promijeni njezinu namjenu utvrdenu u ¢l. 1. ovog Ugovora i ako darovanu nekretninu otudi bez
suglasnosti darovatelja.

Ugovor se smatra raskinutim s danom dostave obavijesti o raskidu.

U svim sluCajevima iz stavka 1. ovog &lanka, darovana nekretnina postaje vlasnistvo Grada
Vukovara ili ¢e Gimnazija Vukovar isplatiti Gradu Vukovaru naknadu za darovanu nekretninu u
visini njene trzisne vrijednosti u vrijleme sklapanja ovog Ugovora o darovanju a sukladno procjeni
trzisne vrijednosti navedene u &lanku 3. ovog Ugovora.

Clanak 7.

Darovatelj ovlastuje daroprimatelja da se temeljem ovog Ugovora, a bez bilo kakvih daljnjih pitanja
i odobrenja uknjizi kao viasnik darovane nekretnine u zemiji$nim knjigama, odnosno kao posjednik
iste u katastarskoj evidenciji, uz istodobnu provedbu upisa zabiljezbe zabrane otudenja i
opterecenja iz ¢lanka 5. stavka 2 ovog Ugovora.

Clanak 8.

Ugovorne strane u znak prihvacanja svih prava i obveza iz ovog Ugovora po ovlastenim osobama
isti viastoruéno potpisuiju.

Clanak 9.

Ovej Ugovor sacinjen je u 2 (slovima: dva) originalna istovjetna primjerka od kojih jedan ostaje
javnom biljezniku, a jedan daroprimatelju, dok ¢e se za ostale pravne postupke saginiti dovoljan
broj primjeraka ovjerenih preslika.

Svaka ugovorna strana snosi vlastiti tro$ak izrade ovjerenih preslika.

KLASA: 940-01/14-01/11
URBROJ: 2196/01-02-15-9

Vukovar, 2015. god.

DAROVATELJ DAROPRIMATELJ
GRAD VUKOVAR GIMNAZIJA VUKOVAR
GRADONACELNIK RAVNATEL.

lvan Penava, prof. Davor Sijanovié, prof,



PRIJEDLOG

Na temelju clanka 35. stavak 1. tocke 2. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (NN
broj 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12 i 19/13), i odredbe &lanka 32.
stavka 1. toCke 7. Statuta Grada Vukovara (,Sluzbeni vjesnik' Grada Vukovara br. 4/09., 7/11., 4/12 i
7113), Gradsko vije¢e Grada Vukovara na ___ sjednici, odrZanoj dana ____ svibnja 2015. godine
donosi slijedecu

ODLUKU
o sklapanju Ugovora o darovanju

Grad Vukovar sklopit ¢e Ugovor o darovanju sa Gimnazijom Vukovar, a kojim Ugovorom ée se rijesiti
imovinsko-pravni odnosi na k.. br. 3876 upisanoj u zk.ul. br. 9244 k.o. Vukovar, povrine 3499 m2, na
nacin da Grad Vukovar kao zemljiSnoknijizni vlasnik navedene katastarske Cestice istu Ugovorom o
darovanju prenese u viasnidtvo Gimnaziji Vukovar.

Il.
Ovladcuje se gradonacelnik Grada Vukovara da sklopi Ugovor o darovanju iz tocke |. ove Odluke.

Odluka ¢e se objaviti u ,Sluzbenom vjesniku‘ Grada Vukovara.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR

GRADSKO VIJECE

KLASA: 940-01/14-01/11
URBROJ: 2196/01-01-15-8
Vukovar, _____ svibnja 2015. godine

Predsjednik Gradskog vijec¢a
lgor Gavri¢, mag.ing.



NALAZ VJESTACENJA

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TD broj/datum

Predmet vjeStalenja

Mijesto

Narucitelj

Sudski vjestak

16/ travnja,2015.godine

procjena vrijednosti nekretnina

- zgrada i gradevinsko zemljiite
¥ Vukevaru,ul.Samac br.2

na k.€.3876 k.o.Vukovar

Vukmcar ;
Ulica Samac br.2

Grad Vukovar

Upravni odjel za prostorne uredenje,
provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradnje i upravljanje
gradskom imovinom
Vukovar,ULDr.Franje Tudmana br.]
NarudZbenica br.:21-1A- 2015,

od 23.0Zujka 2015.godine
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PODACI O VLASNISTVU

Prema Izvatky iz zemljisne knjige Opéinskog suda u Vukovaru,z.k ul.broj
9244 k.0 Vukovar, upisano je:

k.€.3876 k.0. Vukovar
zk tijelo - §kola i dvoriste u ulici M.Gorkog.............. 3499 m2

z.k. vlasnik navedene nekretnine:

UDIO:1/1
1. Grad Vukovar, Vukovar, ULDr Franje Tudmana br.1
OIB:84060189362

ANALIZA VRIJEDNOSTI PREDMETA VIESTACENJA

Sudskom vjeStaku prilikom ofevida je omogucen pristup i uvid u
uredenje kako vanjskog dijela gradevine tako i unutraSnjosti gradevine
iz Cega je zakljufeno da se gradevina sastoji od prizemlja,pedruma i
kata , izgradenoj na k.&.3876 k.0.Vukovar.

Predmetna gradevina je ucrtana na kopiji katastarskog plana kao i
upisana u gruntovnim knjigama.

Uvidem u Generalni urbanistidki plan grada Vukovar, (“Sluzben;
viesnik”  br.5/2007.i 4/2012.), kartografski prikaz (D) — Namjena i
keriStenje prostora utvrdene Jje slijedede:

Katastarska Eestica k.&.br.3876 k.0.Vukovar, nalazi se u ebuhvaty GUP-
a grada Vukevara sa slijedeéim karakteristikama

- unutar gradevinskog podrudja grada

- unutar pedrudja javoe i druStvene namjene

- namjena peviSine — D6 - srednjoSkolska namjena

Prema TroSkevniku Ministarstva obnove i razvitka R Hrvatske 3
etalonska cijena gradevine iznosi u “roh hay® sistemu iznaosila je
250 Eur-a/m2.






Prosjetna cijena Cetvornog metra kuée opremljene kvalitetnim
materijalom i zemlji§tu komunalno opremljenom , postiZe cijenu od 250-
600 Eur/m2 , ovisno o lokaciji, stupnju opremlijenosti, starosti ob jekta,
stanju i kvaliteti izvedenih radova.

Ocjena utrZivosti...ee.eeeeererseseesnsnnonnn, 4

Gradevina je u uporabi i to kao srednja Skola — gimnazija,

Gradevina je obnovljena na osnovu Gradevinske dozvole Klasa:UP/I-
361-03/00-01/06 Ur.broj:2188-04-02-00-1 od 07.rujna2000.god . 2 na
osnovu Glavnog projekta izradenog od strane “PROSTOR FORUM
FINING” d.o.0. za inZenjering,trgovinu i usluge, Zagreb, i za istu je
izdana Uporabna dozvola Klasa:UP/I-361-04/00-01/33 Ur.broj:2188-04-
02-00-2 Vukovar, 17.sije€nja 2001.god . izdana od strane Ureda za
prosterno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu
ckoliSa Vukevar.

Gradevina je pod zaStitom spomenika kulture.

Vrijednost nekretnine sadr¥i u sehj : lekacija (gradevinska zona -
urbanizirane naselje), ocjena utriivosti s dozvole, projekte komunalne
prikljucke, komunalne doprinose, gradevinski materijal, konstrukeija,
obrtni¢ke i zavrine radove.

Podatci za odredivanje vrijednosti, dobivenj su iskustveno,praéenjem
trZista, te na osnovu prosjecnib cijena koje se posti¥u u manjim
mjestima,

PROCIJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINE I
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U Republici Hrvatskej ne postoji propis ili drugi pravni akt koji bi
jedinstveno uredivao metode procjene vrijedmosti nekretnina, $to je
prepoznato i od strame RH v usvojenem Nacrtu strategije upravljanja i
raspelaganja imovinom v viasni$tvu Republike Hrvatske za razdoblje
od 2013.ged. do 2017.god. ta Cinjenica upuéuje da ie procjenjivanje
vrijednosti nekretnina w RH prepustenc poslovnej praksi i
diskrecijskim odlukama procjenitelja.

Qrijentacijsku vrijednast zemljiSta i druge podatke koji su nuini za
procjenu vrijednosti nekretnina treba procijeniti poglavito iz zbirke
kupepredajnih cijena na temelju davolinog braja prikladnih
kupaprodajnih cijena uzimajudi u abzir apce viijednosne odnose.






LVrijednost gradevine Po+P+1

Gradevinska cijena. ... Gs=Jc x NKP x (1-U) x 0,97-0,95

Netto povriina zgrade gimnazije (Po+P+1)......... 3.439,09 m2
Brutto povrsina zgrade gimnazije (Po+P+1) ... 4.212,64 m2
Etalonska vrijednost = Je= 3.800,00 kn/m2........ 500 EUR-3

Gs=4.212,64 m2 x 3.800,00 kn/m2 x 0,97 x 0,95

Gs=14.751401,00 kn... ... 1.940.973,80 EUR-a

2. gradevinsko zemljiSte

Najbitnija ¢injenica o predmetnom zemljiSty je njegova lokacija i
poleZaj kao i namjena odredena prostorno-planskom dokumentacijom.

EUR-a) , Pedruéni ured u Vukovaru na sli¢nim lokacijama, cijene
agencijske prodaje, na osnovy troSkevnicke metode j Sve gore navedene
elemente kao j pad vrijednosti nekretning unazad godinu dang vjeStalk
je odredio prosjecny Jedini¢nu cijenu nekretnine (Je) - gradevinskeg

Je = 380,00 kn/m2 iti 50 EUR-2 za gradevinske zemlfiSte gospodarske
- srednjoskolske namjene

Javnom i dru$tvenom namjenom, prosjecns cijena gradevinskeg
zemljista u gradu Vukevary - IT zona iznesi..... 380,00kn/m?2 ik 50 RUR-
a/m2.

U adredivanju tr¥isne cijene gradevinskog zemljista viestal; Je uzeo u
abzir procjene kod kupoprodaje kad Parezne uprave (Il zona = 20.50






EUR-a) , Podruéui ured u Vukovaru na sli¢nim lokacijama, cijene
agencijske prodaje, na osnovu trokovnitke metode isve gore navedene
elemente kao ; pad vrijednosti nekretnina unazad godinu dana vjeStak
Jje odredio prosjecnu jedini¢nu cijenu nekretnine Jc) - gradevinskog
zemljiSta,

Faktor korekcije (Fk) za zemljiste utvrduje se na temelju pokazatelja
koji utjecu na formiranje cijene nekretnina kao $to sy veli¢ina,lokacija,
komunalna opremljenost,izgradenost i prostorno planske moguénosti
kao i uvjeti trista

Fk=0,75

Cijena gradevinskog zemljista (CGZ) = 380,00 kn x 0,75 =
= 285,00 kn/m2

ii 37,50 EUR-a

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Cz=Pov x CGZ = 3.499,00m2 x 285,00 kn/m? =997.215,00 kn
ili 131.212,50 EUR-a

Izracun kemunalnog doprinosa za gradevinu odreden je Odlukom o
kemunalnem doprinosu grada, a jedinica za obraun Je ebujam
(zapremina) gradevine ili prostera koji se gradin a nekom zemljistu
ili koja je ve¢ izgradena

Visina kemunalnog doprinosa u Gradu Vukevar, za predmetnuy
zonu iznosi 30,00kn/m?2 gradevine

Kd =BVO x J¢/m

Vodni deprinos za gradevinsku parcelu odreden je Pravilnikom o
obracunavanju i platanju vodnog deprinosa, a jedinica za obracun je
obujam (zapremina gradevine ilj prostera koji se gradin a nekom
zemljistu ili koji je veé izgraden.

Visina vodneg dopriness za zonu C, na kojoj se nalaz; predmetna
gradevina iznosi 2,80 kn/m2 gradevine

Vd = BVO x Jc/m3

Prikijuéci na kemunalnu infrastruktury odredeni sy Odlukama o
prikljucivanju na objekte i uredaje za opskrbu pitkem vedem
prikljudivanje na objekte i uredaje za odvodnju otpadnik voda i
odredena je visina naknade.

Priklju¢ak na mrefu fiksne tefefonije i elektroenergetsku mresy
naselja; placa se prema tarifama trgovackih drustava keja
isporucuju usluge.

Vrijednost prikljuaka na objekte i uredaje kemunalpe
infrastrukture odreduje se u pausalnom iznosu: 20.000,00kn






eI |

Iz svega gore narefenog razvidno je da se procjena vrii za poslovou
gradevinu-srednja Skola-gimnazija( Po+P+1) i gradevinsko zemljiste,

REKAPITULACIJA:
L. gradevina-gimnazije (PotP+1)ccccreeeecconrenecannannes. 14.751.401,00 kn
2.2120€VINSKO ZOMIIte. ... eummerrmrrmsereeseeeressssssosoo 997.215,00 kn

UKUPNO= 15.748.616,00 kn

Ukupna vrijednost gradevine (Pot+P+1) i gradevinskog zemlji¥ta iznosj :

,,,,,,,,, 15.748.616,00 kn.m..,.,ili.,,...,oﬂ.,2,072,186,30 EUR-a......

TRZISNA VRIJEDNOST
Zbog specifiénosti podrudja,i nakon vise od deset godina, tesko je procijeniti
trzisnu cijenu koja je jako varijabilna i izaziva totalan poremeéaj u odnosu na

ostali teritorij Republike Hrvatske.

Tv=Gsx(Rp/p+Z+Gs+Fu+Pov+Pos)
Tv=GsxKp

Tv=15748.616,00 kn x 0,75%

Tv=11.811.462,00 kn..... .. ;P 1.554.139,70 EUR-a
TrZiSna vrijednost predmetnih nekretninag — gradevine-zgrada gimnazije
(Po+P+1) i gradevinskeg zemljiSta iznosi:

sesoecosneo k L.81 1.462,00 RBcoooecdbioneenne. 1.554.139,70 EUR-1.......cccr..

Pri procjeni nekretnine, za preracunavanje vrijednosti na dan procjene primjenjen je teca] NBH
koji je iznosio 1 EUR-0 = 7,60 kn

U Vukovaru, 21 travnja 201 5.god.

ing.grad. s
\ukovar, Bogdanovatka 11 —
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