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Vukovara, 7. ozujka 2013.

Gradonacelnik
-ovdje

PREDMET: Rjesavanje imovinsko pravnih odnosa na k. ¢. br. 1640/1 k. o. Vukovar

Postovani,

u zk. ul. br. 9244 k. o. Vukovar Grad Vukovar upisan je kao vlasnik k. &. br. 1640/1, kuca i
dvorisSte u ul. B. Adzije, povrSine 945 m?, a u posjedovnom listu broj 7632 k. o. Vukovar, kao
posjednici k. ¢. br. 1640/1, k¢. i dv u ul. 204. vukovarske brigade 2, povrsine 945 m?, upisani su
Mile i Milenko Zgonjanin iz Vukovara.

Navedeni su rjeSenjem IzvrSnog saveta opStine Vukovar od 26. kolovoza 1993. godine, broj
UP/1-05-712/1993, neposrednom pogodbom dobili na koristenje predmetno zemljiste, uz
naknadu u iznosu od 8.438 DEM, te od tadasnjeg Sekretarijata za urbanizam, stambeno-
komunalne delatnosti i imovinsko-pravne poslove opstine Vukovar, ishodili gradevnu dozvolu
broj UP/I-05-1520/1994 od 14. srpnja 1994. godine, radi izgradnje stambeno-poslovnog objekta
P+1 na predmetnom zemljistu, ali su izgradili stambeno-poslovnu gradevinu Po+P+1+Pk, neto
korisne povrSine 568,27 m?, pomoé¢nu gradevinu neto korisne povrsine 109,69 m? i pomoénu
gradevinu-nadstres$nicu neto korisne povrsine 80,67 m2,

Nakon mirne reintegracije, 1998. godine, Mile i Milenko Zgonjanin podnijeli su nadleznim
tijelima zahtjeve za konvalidaciju navedene dokumentacije, ali su ovi zahtjevi odbijeni.

Od 1998. godine zgradu izgradenu na k. ¢. br. 1640/1 k. o. Vukovar koristi Generalni konzulat
Republike Srbije koji je izrazio namjeru trajnog rjeSavanja pitanja sjedista u Vukovaru.

Sukladno ¢l. 152. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj )
zgrada koju netko bez znanja i volje vlasnika zemljista izgradi na tudem zemljistu pripada
vlasniku tog zemljista, a graditelj moZe od vlasnika traziti naknadu. Sukladno €l. 153. Zakona
ako je graditelj poSten, tj. nije znao da nema pravo graditi, a vlasnik je neposten, tj. znao je za
gradenje a nije bez odgode zabranio daljnju gradnju postenom graditelju, zemljisna Gestica sa
zgradom koja je na njoj izgradena pripada graditelju, a vlasnik zemljista ima pravo zahtijevati
naknadu trzi$ne vrijednosti zemljista.
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Od 1998. godine zgradu izgradenu na k. ¢. br. 1640/1 k. o. Vukovar koristi Generalni konzulat
Republike Srbije koji je izrazio namjeru trajnog rjeSavanja pitanja sjediSta u Vukovaru.
Obzirom na specifi¢nost okolnosti, tj. ¢injenicu da je tadasnji Izvr$ni savet opStine Vukovar
rjeSenjem dao na koriStenje predmetno zemljiste, a time i nedvojbeno znao za izgradnju, ali je
zahtjev za konvalidaciju ovog rjeSenja odbijen, a rjeSenje ponisteno, tesko je dati odgovor kojoj
strani pripada vlasni$tvo cijele nekretnine, tj. zemljista i zgrade. Iz ovog razloga uspostavljen je
kontakt sa Miletom i Milenkom Zgonjaninom koji su izrazili spremnost da priznaju pravo
vlasni$tva na cijeloj nekretnini, ako im Grad Vukovar naknadi trZiSnu vrijednost izgradenih
objekata. Zatrazena je procjena trzi$ne vrijednosti objekata izgradenih na k. €. br. 1640/1 u k. o.
Vukovar i ona, prema misljenju i nalazu ovlastenog sudskog vjeStaka Viktorije Belec, inz. grad.
iz Vukovara, od travnja 2012. godine iznosi 1.375.869,40 kuna.

Bududi je Generalni Konzulat Republike Srbije izrazio namjeru trajnog koriStenja ovih objekata
navedeni iznos bi se, kroz pla¢anje zakupnine, u relativno kratkom roku od 5 do 7 godina vratio
Gradu Vukovaru te postoji ekonomska opravdanost ispla¢ivanja naknade Miletu i Milenku
Zgonjaninu.

Kako sukladno ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj samoupravi (,,Narodne novine™ broj
33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09., 150/11. 1 144/12.) gradonacelnik moze
odlucivati o stjecanju imovine pojedinacne vrijednosti do najviSe 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u prethodnoj godini, a najvise do 1.000.000,00 kuna, o isplati naknade za
stjecanje objekata izgradenih na k. ¢. br. 1640/1 u k. o. Vukovar odlucuje Gradsko vijece.

S postovanjem,

Procelnica




Na temelju Clanka 48. stavak 2. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(»Narodne novine* broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11. i 144/12.) i ¢lanka 32.
stavak 1. tocke 7. Statuta Grad Vukovara ("Sluzbeni vjesnik" Grada Vukovara br. 4/09., 7/11. i
4/12.), gradonacelnik Grada Vukovara donosi slijedeéi

ZAKLJUCAK

|

Utvrduje se prijedlog Odluke o zaklju¢enju nagodbe izmedu Grada Vukovara i Mileta Zgonjanina
iz Vukovara, Trg Matije Gupca bb, i Milenka Zgonjanina iz Vukovara, Trg Matije Gupca bb, a
kojom odlukom ¢e se rijesiti imovinsko pravni odnosi na k. &. br. 1640/1 u k. 0. Vukovar, ké. i
dv. u ulici 204. vukovarske brigade 2, povrSine 945 m?, na na¢in da Grad Vukovar kao vlasnik k.
¢. br. 1640/1 u k. 0. Vukovar, Miletu i Milenku Zgonjaninu, kao vlasnicima gradevina izgradenih
na navedenom zemljistu, isplati naknadu u iznosu od 1.375.869,40 kuna, a Mile i Milenko
Zgonjanin priznaju pravo vlasni§tva Grada Vukovara na cjelokupnoj nekretnini.

IL.

Prijedlog Odluke iz tocke 1. ovoga Zaklju¢ka upucuje se Gradskom vijeéu Grada Vukovara na
razmatranje i donoSenje.

ObrazloZzenje

U zk. ul. br. 9244 k. o. Vukovar Grad Vukovar upisan je kao vlasnik k. & br. 1640/1, kuéa i
dvoriSte u ul. B. Adzije, povrSine 945 m? a u posjedovnom listu broj 7632 k. o. Vukovar, kao
posjednici k. €. br. 1640/1, k€. i dv u ul. 204. vukovarske brigade 2, povrSine 945 m?, upisani su
Mile i Milenko Zgonjanin iz Vukovara.

Navedeni su rjeSenjem Izvr$nog saveta opstine Vukovar od 26. kolovoza 1993. godine, broj UP/I-
05-712/1993, neposrednom pogodbom dobili na koristenje predmetno zemljiste, uz naknadu u
iznosu od 8.438 DEM, te od tadasnjeg Sekretarijata za urbanizam, stambeno-komunalne
delatnosti i imovinsko-pravne poslove opstine Vukovar, ishodili gradevnu dozvolu broj UP/I-05-
1520/1994 od 14. srpnja 1994. godine, radi izgradnje stambeno-poslovnog objekta P+1 na
predmetnom zemljiStu, ali su izgradili stambeno-poslovnu gradevinu Po+P+1+Pk, neto korisne
povrSine 568,27 m?, pomo¢nu gradevinu neto korisne povrsine 109,69 m? i pomoénu gradevmu-
nadstresSnicu neto korlsne povrsine 80,67 m2.

Nakon mirne reintegracije, 1998. godine, Mile i Milenko Zgonjanin podnijeli su nadleznim
tijelima zahtjeve za konvalidaciju navedene dokumentacije, ali su ovi zahtjevi odbijeni.

Od 1998. godine zgradu 1zgradenu na k. €. br. 1640/1 k. o. Vukovar koristi Generalni konzulat
Republike Srbije koji je izrazio namjeru trajnog rjeSavanja pitanja sjedista u Vukovaru.

Sukladno ¢l. 152. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj )
zgrada koju netko bez znanja i volje vlasnika zemljista izgradi na tudem zemljistu pripada
vlasniku tog zemljista, a graditelj moze od vlasnika traziti naknadu. Sukladno ¢l. 153. Zakona ako



je graditelj poSten, tj. nije znao da nema pravo graditi, a vlasnik je neposten, tj. znao je za
gradenje a nije bez odgode zabranio daljnju gradnju postenom graditelju, zemljisna Gestica sa
zgradom koja je na njoj izgradena pripada graditelju, a vlasnik zemljista ima pravo zahtijevati
naknadu trZi$ne vrijednosti zemljista.

Od 1998. godine zgradu izgradenu na k. &. br. 1640/1 k. o. Vukovar koristi Generalni konzulat
Republike Srbije koji je izrazio namjeru trajnog rjeSavanja pitanja sjedista u Vukovaru. Obzirom
na specifiénost okolnosti, tj. ¢injenicu da je tadasnji Izvrini savet opstine Vukovar rjeSenjem dao
na koristenje predmetno zemljiste, a time i nedvojbeno znao za izgradnju, ali je zahtjev za
konvalidaciju ovog rjeSenja odbijen, a rjeSenje ponisteno, tesko je dati odgovor kojoj strani
pripada vlasnistvo cijele nekretnine, tj. zemljista i zgrade. Iz ovog razloga uspostavljen je kontakt
sa Miletom i Milenkom Zgonjaninom koji su izrazili spremnost da priznaju pravo vlasnistva na
cijeloj nekretnini, ako im Grad Vukovar naknadi trZiSnu vrijednost izgradenih objekata.
ZatraZena je procjena trZi$ne vrijednosti objekata izgradenih na k. &. br. 1640/1 u k. o. Vukovar i
ona, prema miSljenju i nalazu ovlaStenog sudskog vjestaka Viktorije Belec, inZ. grad. iz
Vukovara, od travnja 2012. godine iznosi 1.375.869,40 kuna.

Budu¢i je Generalni Konzulat Republike Srbije izrazio namjeru trajnog koristenja ovih objekata
navedeni iznos bi se, kroz pla¢anje zakupnine, u relativno kratkom roku od 5 do 7 godina vratio
Gradu Vukovaru te postoji ekonomska opravdanost ispla¢ivanja naknade Miletu i Milenku
Zgonjaninu.

Kako sukladno ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj samoupravi (,,Narodne novine* broj 33/01.,
60/01., 129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09., 150/11. i 144/12.) gradonalelnik moze
odlucivati o stjecanju imovine pojedinaéne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u prethodnoj godini a najvise do 1.000.000,00 kuna, o isplati naknade za
stjecanje objekata izgradenih na k. &. br. 1640/1 u k. o. Vukovar odlu¢uje Gradsko vijece.

REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD VUKOVAR

GRADONACELNIK

KLASA:940-01/12-01/47
URBROJ:2196/01-2-13-3
Vukovar, 8. ozujka 2013.

Gradonacelmk




Na temelju ¢lanka 48. stavak 2. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,,.Narodne novine*“ broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11. i 144/12.) i ¢lanka 32.
stavak 1. to¢ke 7. Statuta Grad Vukovara ("Sluzbeni vjesnik" Grada Vukovara br. 4/09., 7/11. i
4/12.), Gradsko vije¢e Grada Vukovara na sjednici odrZanoj 2013.
godine, donosi slijede¢u

ODLUKU

L.

Grad Vukovar zaklju€iti ¢e nagodbu sa Miletom Zgonjaninom iz Vukovara, Trg Matije Gupca
bb, i Milenkom Zgonjaninom iz Vukovara, Trg Matije Gupca bb, a kojom nagodbom c¢e se
rijeSiti imovinsko pravni odnosi na k. ¢. br. 1640/1 u k. o. Vukovar, ké. i dv. u ulici 204.
vukovarske brigade 2, povrsine 945 m?, na nacin da Grad Vukovar kao vlasnik k. ¢. br. 1640/1 u
k. o. Vukovar, Miletu i Milenku Zgonjaninu, kao vlasnicima gradevina izgradenih na
navedenom zemljistu, isplati naknadu u iznosu od 1.375.869,40 kuna, a Mile i Milenko
Zgonjanin priznaju pravo vlasniStva Grada Vukovara na cjelokupnoj nekretnini, tj. zemljistu i
zgradama.

II.

Ovlascuje se gradonacelnik Grada Vukovara da zakljuci nagodbu iz tocke 1. ove Odluke.

Obrazlozenje

U zk. ul. br. 9244 k. o. Vukovar Grad Vukovar upisan je kao vlasnik k. ¢. br. 1640/1, kuéa i
dvoriste u ul. B. Adzije, povrSine 945 m?, a u posjedovnom listu broj 7632 k. o. Vukovar, kao
posjednici k. €. br. 1640/1, k¢. i dv u ul. 204. vukovarske brigade 2, povrSine 945 m?, upisani su
Mile i Milenko Zgonjanin iz Vukovara.

Navedeni su rjeSenjem Izvr$nog saveta opstine Vukovar od 26. kolovoza 1993. godine, broj
UP/I-05-712/1993, neposrednom pogodbom dobili na koriStenje predmetno zemljiste, uz
naknadu u iznosu od 8.438 DEM, te od tadaSnjeg Sekretarijata za urbanizam, stambeno-
komunalne delatnosti i imovinsko-pravne poslove opstine Vukovar, ishodili gradevnu dozvolu
broj UP/I-05-1520/1994 od 14. srpnja 1994. godine, radi izgradnje stambeno-poslovnog objekta
P+1 na predmetnom zemljistu, ali su izgradili stambeno-poslovnu gradevinu Po+P+1+Pk, neto
korisne povrsine 568,27 m?, pomoc¢nu gradevinu neto korisne povrSine 109,69 m? i pomocnu
gradevinu-nadstresnicu neto korisne povrsine 80,67 m?.

Nakon mirne reintegracije, 1998. godine, Mile i Milenko Zgonjanin podnijeli su nadleznim
tijelima zahtjeve za konvalidaciju navedene dokumentacije, ali su ovi zahtjevi odbijeni.

Od 1998. godine zgradu izgradenu na k. €. br. 1640/1 k. o. Vukovar koristi Generalni konzulat
Republike Srbije koji je izrazio namjeru trajnog rjeSavanja pitanja sjedista u Vukovaru.

Sukladno ¢l. 152. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine“ broj )
zgrada koju netko bez znanja i volje vlasnika zemljisSta izgradi na tudem zemljistu pripada
vlasniku tog zemljista, a graditelj moze od vlasnika traziti naknadu. Sukladno ¢l. 153. Zakona
ako je graditelj posSten, tj. nije znao da nema pravo graditi, a vlasnik je neposten, tj. znao je za



gradenje a nije bez odgode zabranio daljnju gradnju poStenom graditelju, zemlji$na Cestica sa
zgradom koja je na njoj izgradena pripada graditelju, a vlasnik zemljista ima pravo zahtijevati
naknadu trzi$ne vrijednosti zemljista.

Od 1998. godine zgradu izgradenu na k. ¢. br. 1640/1 k. o. Vukovar koristi Generalni konzulat
Republike Srbije koji je izrazio namjeru trajnog rjeSavanja pitanja sjedista u Vukovaru. Obzirom
na specifiénost okolnosti, tj. ¢injenicu da je tada$nji Izvr$ni savet opStine Vukovar rjesenjem dao
na koriStenje predmetno zemljiste, a time i nedvojbeno znao za izgradnju, ali je zahtjev za
konvalidaciju ovog rjeSenja odbijen, a rjeSenje poniSteno, tesko je dati odgovor kojoj strani
pripada vlasniStvo cijele nekretnine, tj. zemljiSta i zgrade. 1z ovog razloga uspostavljen je
kontakt sa Miletom i Milenkom Zgonjaninom koji su izrazili spremnost da priznaju pravo
vlasniStva na cijeloj nekretnini, ako im Grad Vukovar naknadi trziSnu vrijednost izgradenih
objekata. Zatrazena je procjena trzi$ne vrijednosti objekata izgradenih na k. ¢. br. 1640/1 u k. o.
Vukovar i ona, prema misljenju i nalazu ovlastenog sudskog vjestaka Viktorije Belec, inz. grad.
iz Vukovara, od travnja 2012. godine iznosi 1.375.869,40 kuna.

Budu¢i je Generalni Konzulat Republike Srbije izrazio namjeru trajnog koristenja ovih objekata
navedeni iznos bi se, kroz plac¢anje zakupnine, u relativno kratkom roku od 5 do 7 godina vratio
Gradu Vukovaru te postoji ekonomska opravdanost ispla¢ivanja naknade Miletu i Milenku
Zgonjaninu.
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VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
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GRADSKO VIJECE

KLASA:940-01/12-01/47
URBROJ:2196/01-2-13-4
Vukovar, 2013.

Predsjednik Gradskog vijec¢a
Goran Bosnjak, dipl. iur.



REPUBLIKA HRVATSKA Verificirani ZK ulo7ak

OPCINSKI SUD U VUKOVARU
ZEMLIISNO-KNJIZNI ODJEL
VUKOVAR, 21.03.2012
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina; VUKOVAR Broj zemlji$noknjiznog uloska: 9244

POSEBNIIZVADAR: KAT. CESTICE: 1640/1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 1ZOSTAVLIENO)
Broj zadnjeg dnevitka. £-837/12

Aktivine plombe: 7-8T4012, 2-901/12
A
Popisni list
PRVI ODJELJAK
Rbr . Broj zemljista OZNAKA ZEMLIISTA Povriina Primjedbe
(kat. Cestice) rali  hvati m2
1| 1640/1 |KUCA 1 DVORISTE U UL. B. ADZUJE 1 [ | 945

T Tokueno: [ T ] 94

|

DRUGI ODJELJAK

[Rbr . UPISI Primjedbe |

1.1 Prim]jen& 26. bpr't'){Ai»i;c}zwl‘i)(ﬂ. gzvd?ne I.%l‘('\j:?jif)}l."(»3
Rjesenjem konzervatorskog zavoda u Zagrebu od 21, srpnja 1961, godine, broj: 372/61
zabiljcZuje se da je ke bro 1782 proglagena spomenikom kulture i stavljena pod zastitu
drzave.

.1 Primljeno: 18. veljace 1970. godine Broj: Z-431/70
Na temelju pravomocnog rjesenja Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture od 02.
srpnja 1969. godine, broj: 03-287/1-69, zabiljezuje se da je k&.br. 1965 proglaena
spomenikom kulture.

N

3.1 Primljeno: 20. sije¢nja 1972, godine Broj: Z-370/72
Na temelju rjesenja Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture u Osijeku od 22. srpnja
1971, godine, brej: 03-284/70, zabiljczujc sc da je ké.br. 1179/1 sa gore sagradenim
spomenikom proglasena spomcenikom kulture,

4.1 Primljena: 30, stpnja 1963, godine Broj: Z-20063/63
Temcljem pravomodnog rje§enja Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture u
Osijeku. od 08. oZzujka 1973, godine, broj: UP-1-01-67/2-73 zabiljeZuje se da spomen groblje
i spomen obiljezja na k¢.br. 5082,5001,5000,5080,5062,5078, i 5064 imaju svojstvo
spomenika kulture.

o

5.1 Primljeno: 18. rujna 2003. godine Broj: Z-3795/03

Zabiljezuje se preventivno zasticeno dobro do dono$enja rjeSenja o utvrdivanju svojstva
kulturnog dobra na kc.br. 1782, 1790, 1760, 1778, temeljem rjeSenja Ministarstva kulture,
uprave za zastitu kulturne bastine od 18, srpnja 2003. godine 1 kopije katastarskog plana od
27. srpnja 2001, godine.

7.1 Primljeno: 30. svibnya 2005, Broj: Z-2230/05
Temeljem ¢l. 141 Zakona o gradnji NNRH 175/03 zabiljczuje se da je upis djecjeg vrtica i
pomocénog objckia na ke.br. 1152/2 izvrSen bez priloZzene gradevinske i uporabne dozvole.

39.1 Primljeno: 06. Lipnja 2000, godine Broj: Z- 2204/06
Temeljem pravomoénog rjcSenja Ministarstva kulture, Uprave za za$titu kulturne bastine od
23. rujna 2004. godine, zabiljczujc se svojstvo kulturnog dobra na ké.br. 1174, 1243/2,
1616/1, 1729/1, 1760, 1777. 1782, 1926, 1965, 1977, 1996, 3876, 3877. 3878.

“44.1 Primljeno: 13, svibnja 2002, Broj: Z-1922/02 - 7-2819/10
Temceljem ¢l 8. st. 2 Zakona o lukama unutarnjih voda NN RH 100/01 od 08. studenog 2001
zabiljezuje s da k&.br. 1046/1, 820/2, 522/2 imaju svojstvo luckog podrucja

Zemljisnoknjizni izvadak txl.:nu;)“iw\rijunc izrade) 21.03.2012. 10:12:28 Stranica: |



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: VUKOVAR Broj zemlji$noknjiznog uloska: 9244

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 1640/1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 1ZOSTAVLJENO)

A
Popisni list
e B DRUGI ODJELJAK
[R—b:ﬁ sy = RS Primjedbe j
63.1 Zaprimljeno 211420101, broj Z7-3290.11
Na temclju ¢1.116 Zakona o izmjenama 1 dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(NN RH br. 91/11) zabiljezuje ¢ da je za gradevinu sagradenu na k&.br. 3550/1 priloZeno
Rjesenje Upravnog odjela za uredenje grada, upravljanje gradskom imovinom, komunalno
gospodarstvo i zaititu okolisa Vukovar od 28. ozujka 2011.godine i snimak postojeceg stanja
od prosinca 2010.¢odine.

67.1 Primljeno: 02 tevnga 2004 godine Broj: Z-1516/04------ 7-299/2012
Temeljem ¢l &, st .2 Zakona o lukama unutarnjih voda NNRH br. 142/98 i Uredbe o

odredivanjy luckog podrucia huke Vakovar NNRH br. 100/01 od 08. studenog 2001, godine,
zabiljezuje se do ke b 18142, 1836/3 imaju svojstvo luckog podrudja.

B
Vlasnicki list
Rbr . e UPISI Primjedbe |
1. UDIO: 1/1
1. GRAD VUKOVAR, VUKOVAR, ULICA DR. FRANJE TUDMANA |
OIB: 84060189362

o Teretni list
BB s T T P Iznos Primjedbe |
1.1 Primljeno: O1. stpnja 1999, Broj: 2-2124/99
Prilikom pripisa parcela prenosi se iz zk. ul. 1444 iste k.o. slijedeci
teret:
Primljeno: 26. prosinca 1963. Broj: Z-2931
[z zk.ul.br. 170 k.o. Vukovar Novi prenosi se:
Temeljem kupoprodajnog ugovora od 28. 11. 1927, godine uknjizuje
s¢ pravo sluznosti uporabe arteSkog bunara koji se nalazi na k&.br.
1800 u korist svakidasnjeg viasnika ké.br. 1799
2.1 Primljenc: 22, prosinca 1999, godine Broj: 7-3960/99
Temcljem ugovora o osnivanju prava gradenja od 27. kolovoza
1999, godine, uknjizuie s¢ pravo gradenja na k¢.br. 1747/2 u A kojc
se upisuie u zkoubhr 9278 ove koo,
2.1 Primljeno: 03, kolovoza 2000. godine Broj: Z-3185/00
Temeljem ugovora od 04. svibnja 2000. godine, uknjizuje se pravo
gradenja na ké.br. 2602/14 u A koje sc upisuje u zk.ul.br. 9327 iste
k.o.
4.1 Primljeno: 03. kolovoza 2000.godine Broj: Z-3191/00
Temceljem ugovara o prava gradenja od 04. svibnja 2000. godine,
uknjizuje sc pravo gradenja na k&.br. 1128/2 u A, koje se upisuje u

zk.ul.br. 8265 ove k.o,

5.1 Primljeno: 20, kolovaya 2004, ¢ Broj: /-3699/04
Prilikom prjenosa k¢ br. 1091/2 1z zk. ul. 4106 ove k.o. prenosi sc
slijedeci upis: '
Primljena: 26. XI1 1963.g. Broy: Z-2931/63
Uknjizuje se pravo sluznosti prolaza pjesice i kolima preko ké.br.
1091/2 u korist vlasnika k¢.br. 1091/1.

‘Zm;}lji&nnkn']iiniyri./‘\':;d;\k (atum iy rijeme i7rade) 21.03.2012. 10:12:28 Stranica: 2



: TZVADAK 1Z ZEMILJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opdina; YURMOVAR Broj zemljisnoknjiznog uloska: 9244

POSEBNIIZVADAK: KAT. CESTICE: 1640/1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 1ZOSTAVLIENO)

C
= —— . Teretni list
Bki_;, t’ P15 Iznos Primjedbe 1

5.2 Uknuzu;c s¢ pyavo sluznosti pmhza pjesice preko ké.br. 1091/1 u
korist vlasmka I\L b1 1091/2.

53 Ul\n]vuu se pl avo sluznosti kor itenja kanala za odvod vode. koji se
nalan l\pn(] k& br. ll)”l/l u kml,l A% dsnlka kc br 1091/"

Potvrdujc sc da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 21.03.2012,

Kao predmet iz Clanka 15 stavak | Zakona o sudskim pristojbama (NN br 74/95, ¢ 7/‘3(;, 137/02) oslobodeno placanja

sudske pristojbe. ZK izvadak zaveden je u Knjizi izvadaka pod brojem 47/~ "g» bt /2(
7K rcﬁéf’ént:
 IVANCIC SENKA v
o & N /’ <.,,,}

Zembjisnoknjizng tzvadak (datom i veijeme iveade) 21.03.2012. 10:12:2 Stranica: 3



REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR

32 000 VUKOVAR, L. Ruzicke 2A

o

1633/3

Vukovar

Kopija katastarskog plana «o ¢
4

mjerilo 1 : 1000 Kat. plan br.

Katastarska pristojba naplacena u iznosu
oslobodeno ¢l.6t1

Broj katastarske cestice:

1640/1

zavedena pod broj

KLASA: 935-12/12-02-4
URBROJ: 541-22-2/ 4-12-44

\\“\ / ; //

8
1634 /1

1
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L |
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| \ |
b |
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| 1655/1
| 1655/2
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7/2 j 1646,/1 N
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_;" 1646 /2
i £43
'
‘ 1642 /7
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1708/2 10
14
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izradena iz digitaliziranog katastarskog plana
NAPOMENA:Konvalidacija nije izvréena

Vukovar, dne 21.03.2012.
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204 vukovarske brigade
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Nacelnik odjela:
Tihomir Kunstek, dip!. ing. geod



REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETS KA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR

KLASA: 935-12/12-02/4
URBROJ: 541-22-2/4-12-43
Vukovar, 21.03.2012.

KATAS TARSKA OPCINA:
MB KATAS TARSKE OPCINE: 334316

VUKOVAR

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA BROJ 7632

OIB Primjedba

Dio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv upisane osobe
Prebivaliste odnosno sjediste. ulica i kucni broj upisane osobe

12 ZGONJANIN MILE, RAJKO, VUKOVAR, TRG MATHE GUPCA 0/BB 27178519233 -

12 ZGONJANIN MILENKO. MILETOV, VUKOVAR, TRG MATIJE GUPCA
Z D Broj Broj  Adresa katastarske Cestice Nacin uporabe katastarske Cestice Povr§ina Posebni Primjedba
G 1 katastarske detaljnog (naziv rudine ulice, trga i sl) / Nacin uporabe zgrade kucni pravni
R O Cestice lista brojevi zgrade, naziv zgrade ha am2 rezimi

1640/1 94 204 VUKOVARSKE KC.1DV 945
BRIGADE 2

Stanje na dan 21.03.2012. UKUPNO: 945

Napomene
"+ je oznaka katastarskih Cestica koje se vode kao zgradne
"D" je oznaka koja dolazi uz katastarske Gestice koje su evidentirane u vise posjedovnih listova

Oslobodeno od naplate upravnih pristojbi temeljem ¢l. 6 tocka 1 Zakona o upravnim pristojbama (NN br. 8/96. 77/96. 95/97. 131/97. 68/98, 66/99,

145/99, 116/00. 163/03. 17/04, 110/04, 141/04. 150/05, 153/05, 129/06. 117/07, 25/08. 60/08, 20/10. 69/10).

Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o pravu vlasnistva, a izdaje se u svrhu rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa te se u druge svrhe ne moze

koristiti.

Da je ovaj izvod vjeran svom originalu ovjerava

~
A

o

M. P. B

(potpis sluzbene osobe)

Strana: I

Stranazapl: 1



.. o davenju gradevinskog zéml

br. 1

' Na osnovu &lana 21, i 47, Zskona o gradevinskom Zem-
131¥tu (“SluZbeni glasnik Republike Srpske Krajine®, brod 11/92)
i €lana 23. Odluke o gradevinskom zemljiituy izmedu op3tine Vu-
kovar, koju zastupa predsednik Izvrinog saveta op3tine Vukovar,
dr Milorad ViZié, kao davacea prava koriféenja, s jedne strane §
Zgonjanin Mileta i1 Milenka iz Vukovara; Trg Slobode b.b., kao

‘primalaca prava kori¥éenja, s druge streme, zakljufen Jje danas

JiSta na koriidenje B e

LT = o 3 LT TG

©°itc ‘OpStina Vukovar daje Zgonjanin (Rajka) Miletu 1 Zgo- %
njenin (Mileta) Milenku 1z Vukovara, Trg Slobode b.b., na ko~
riééegge nelzgradeno gradsko gradevinsko zemlji¥te, kat, parcela

o/l Ba 945 m2 u k.0, Vukovar, u Wkovaru, ul, dr J.Rajko- -
viéa br. 6, za fzgradnju stambenog-poslovnog i poslovnog objekta; u
naknadu u ukupnom iznosu od 12.398 DEM, izra¥enu u dinarskoj pro-
tivvrednosti, po komercijalnom kursu, na dan uplate, <

“8lan 2,

Novi korisnici gradevinskog zemljiZta dokazuju, prili-
koa potpisivanja ovog ugovora, da su u korist ®"Rauna za cbnovu
1 podsticanje razvoja grada Vukovara®, broj 72500-652-16, uple-
t1ll dinarsku protivvrednost 12,398 D=, po komercijalnom kursu,
na dan uplate, koJja ukupno iznosi 6,462 ,066,.000.000.~ dinara, :

Clan 3,

Hovi korisnici gradevinskog zealjiZta stupaju u posed
istog odash po zakljudivanju ovog ugovora. i

Clan 4.

Novli korisnici gradevinskog zemljiZta obvezuju se da &e,
u roku od godinu dana od dama zalkljufivanje ovog ugovera, na
gradevinskom zemljiZtu iz €lana 1. ovog ugovora izgraditi stam~
beno~posloval i poslovnl objekat, odnosno izvesti znatnije radove
na {zgradnji istih. :

B

I
R

Clan 5,

Novi korisnici gradevinskog zenljidta obvezuju se da e
© svom tro3ku ifzvr3iti rudemje postojefeg dotrajalmg objekta na
navedenoj katastarskoj parcell, 1zvr3iti asanaciju terena te o
svon troSku prikljuZiti stambeno-poslovni I poslovni objekat na
objekte komunalne infrastrukture,




51an 6

Op3tina Vukovar dozvoljaya Zgonjanin Miletu i Hilenku
da se mogu u zemlji3nim knjigama i katastarskom operatu za ku@a
Vukovar, uknjiﬁiti kao novi knrisnici gradevinskeg zealjista
iz clana 1. ovog ugovora@- : }

T ce See

' Novi karisnici gradevinskoﬂ zemljiﬁta gnose porez na'
‘prcmet nepokretnosti. 2 ’

Ovad ugovor zaklju&en je na esnovu Relenja Izvrinog
saveta apitine Vukovar, broJ UP/I~05

-712/1993¢ od 26. 08, 1993e
io2. 09o 1993, godine, . oo
’ élan'g,;

Ova]j ugovor saEinjen jeiu osam istavetnih primeraka, ?Th
od kogih Sest prineraka za potrebe opStine Vukaovar, a dva pri-
merka za potrebe novih korisnika.

Elan lo. i~

Ugovorne strane preuzimaju prava i obaveze iz ovog
ugovora te ga u znak prihvatanja svojeruéno potpisuju,

Broj: UP/I-05-712/1993.
U Vukovaru, 15. 09. 1993. godine

NOVT KDRISNICI =7, ZA OPSTINU VUKOVAR

: PQEDSEDNIK IZVRSNOG SAVETA
6;11\17 /ﬂﬁe/fé;ﬂ/éﬁﬁf 41; . ~Dr Milorad Vi3ié

—_—

5£E§§>cj/?;//€%c?//7>pyf??;fflg;_




-1 -imovinsko-pravne :poslove opitide.Vukovar, - postupajuéi po-za-.

'REPUBLTKA SRPSKA KRAJINA . . . .
" OPSTINA VUKOVAR ‘ |

Sekretarijat za urbanizam, - ,
stambeno-komunalne delatnosti- - o
i imovinsko-pravneg poslove - .. . . A
Broj: UP/I-05-1520/1994. - . -- - - . ¢

Vukovar, 14, ‘jula 199%: godine- =~

-

. -ovo 8ekretarijat:za urbanizam, ' stambeno-komunalne delatnosti ™3

htevy, Zgonjanin Mileta i Milenka iz Vukovara, kojim traZe da se
izda gradevinska dozvola za izgradnju stambenoposlovnog objekta
P+1 u Vukovaru, na osnovi &lana 43, stav 2. Zakona o izgradnji
objekata ("SluZzbeni glasnik" SRS, br., lo/84, 37/88 i 41/88) i
.Zakqna ‘o primeni propisa ("SluZbeni glasnik! RSK, br.12/92),
donosi ‘ o 5z &7 . ' ‘

REZENJE e te

ODOBRAVA SE ZgonJjanin Miletu i Milenku iz Vukovara, iz-
gradnja stambeno-poslovnog objekta P+1 nz katastarskoj parceli
br, 164o/1 k.o, Vukovar, u ul. Jovana RaSkovida br. 6 u Vukovaru,
prema tehnickoj dokumentaciji koja je priloZena ovoj gradevinsko j
dozvoli i Cini njen sastavni® deo, a u skladu sa uslovima uredenja
prostora izdanim od ovog Se&kretarijata br., 05-1230/94. od 05. o7.

L

1994, godine.

: Investitor Jje duZan da se pridrZava odobrenog glavnog
projekta i gradevinsko-tehnickih pronisa, da najmanje 8 dana pre
pocetka radova prijavi ovom Sekretarijatu otnofinjanje radova i
izvodala radova, kao 1 da po zavr3etku objekta zatraZi tehnidki
pregled, radi izdavanja dozvole za upotrebu. _

Ova gradevinska dozvola gubi wvzZnost ako se u roku od
jedne godine od njenog izdavanja ne opristupi izvodenju gradevin-
skog otjekta,

~
1

Obrazlo¥en j‘e
Investitori Zgonjanin Mile i Milenko iz Vukovara podneli
su zahtev kod ovog Sekretarijata danz 12, o7. 1994. godine za iz-

davanje gradevinske dozvole za izgradnju stambev-noslovnog objekta
P+1L u ul. Jovanz Raikovidéa br. 6 u Vukovaru.

Uz zahtev investitor je priloZio:
- glavni projekat izraden od SZR za projektovanje "PLAN"
vl. Bocka Jelica,dipl.in?.grad., br. 6/94 od 05. 1994. godine,
' - uslove uredenja prostora izdane od ovog Sekretarijata
br, 05-1230/94, od 05. 07. 1994, godine,
' = ugovor o davanju gradevinskog zemljiZta nz kori3denje,
br. UP/I-05-712/1993., od 15. 09. 1993, godine,
Nanred navedenom dokumentacijon utvrdeno je da su ispu-

njeni uslovi iz navedenih propisa o gradenju, pa je refeno kao u
dispozitivu ovog redenja. ~



Protiv ovog reSenja moZe se izjaviti %alba Ministarstvu
za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i gradevinarstvo - Knin,
u roku od 15 dana od dana dostave refenja, “a predaje se putem
ovog Sekretarijata neposredno ili putemnpoéte“preporuéenb, a moZe
se izjaviti i usmeno ma zapisnik, .Zdlba se taksira sa 1.dinar admi- -
nistrativne takse. ) A _

. ‘ Za ovo resenje napladena je administrativna taksa u iznosu
od 5 dinara saglasno Tbr. 1.:i:22,-.Tarife opitinskih administrativnit
taksa, o, DTOFLEST Pl T Ty emer S . T

Lo L en s

DOSTAVITI: 5 . 2

1. Zgonjanin Mile i Milenko
Vukovar, Trg Slobode bb

2. Grad, i urb.insvekcija, ovde

3. Arhiva, ovde PR
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NALAZ VJESTACENJA

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
TD broj/datum X/ travnja, 2012.godine

‘Predmet vjeStacenja procjena gradevinske i trziSne
-5 ' ‘ vrijednosti gradevina kao i
gradevinskog zemljiSta na
na k.¢.br.1640/1 k.o.Vukovar

Mjesto Vukovar,
ul. 204 Vukovarske brigade br. 2
(stari naziv — ul.B.Kidrica)

Narucitelj Republika Hrvatska
| ? Vukovarsko-srijemska Zupanija
Grad Vukovar

Vukovar,Ul.Dr.Franje Tudmana br.1
MB:2534347, OIB 84060189362
Zastupan po gradonacelniku

Zeljko Sabo,teolog
Klasa:940-01/12-01/01
Ur.broj:2196/01-02-12-28

od 02.travnja 2012.godine

Sudski vjestak Viktorijél Belec, inZ.grad.

v eyenst

e T AR R P S




ANALIZA VRIJEDNOSTI PREDMETA VJESTACENJA

Gradevinsko zemljiste — k.€.1640/1 k.o.Vukovar, i prije Domovinskog
rata bilo je izgradeno gradevinsko zemljiste, ali su gradevine
devastirane i porusene (razvidno iz starog katastarskog izvatka)

Prilikom izrade Vjestackog nalaza , nakon izvrSenog ocevida na licu
mjesta i izmjere narecenih gradevina kao i izrade Projekta
postojeceg stanja istog pristupilo se izracunu vrijednosti gore
narecenih nekretnina, pri ¢emu je vjestak uzeo u obzir:

- predmetne gradevine — glavna gradevina i pomoc¢ne
gradevine, izgradene su za vrijeme Republike Srpske Krajine, u
“Opstini Vukovar”, i iste su sada obnovljene i u uporabi;

- Uvidom u knjigu arhive Drzavne uprave Vukovarsko-srijemske
Zupanije utvrdeno je slijedece:

Gradevine su izgradene u skladu sa gradevinskim dozvolama i
projektnom dokumentacijom Klasa:UP/I-05-1520/94 i UP/I-05-
1521/94 od 14.07.1994.god. izdane u vrijeme Republike srpske
krajine, Opstina Vukovar, Sekretarijet za urbanizam, stambeno-
komunalne delatnosti i imovinsko-pravne poslove

Za navedene dozvole podneSen je zahtjev za konvalidaciju i vode se
pod brojem UP/I-361-03/99-01/11.

Gore narecene dozvole nisu pohranjene u arhivu nego su
proslijedene u Vinkovce na rjesavanje “konvalidacije” istih.

- gradevinska parcela kao i gradevine su u uporabi,
- unutarnje uredenje gradevina

- gradevine prikljucene za komunalnu infrastrukturu Grada
Vukovar i to: struja, voda,kanalizacija,telefon,plin,centralno

- gradevine su izgradene na ugaonoj ¢estici uz dvije prometnice i to
glavnu - lica Kardinala Alojzija Stepinca i ulica 204.Vukovarske
brigade,

- iste su ucrtane u katastarskim podlogama ali ne posjeduju
“konvalidiranu” Gradevinsku dozvoluo te kao takove se tretiraju,
po zakonima Republike Hrvatske kao “bespravne gradevine”,




- uredeno gradevinsko zemljiste

- prema Generalnom urbanistickom planu grada Vukovara - GUP-u
Grada Vukovar (“Sluzbeni vjesnik” broj 5/07) kartografski prikaz

br.1.B. — Namjena i koriStenja prostora utvrdio slijedece:
I. Katastarska Cestica br.1640/1 k.o.Vukovar nalazi se
unutar gradevinskog podrucja grada Vukovara
- namjena povrsina: S — stambena namjena
- uvjeti uredenja prostora odredeni su odredbama za
provodenje (u prilogu): 1.1.2.-S — stambena namjena
1z svih gore narecenih ¢cimbenika doslo se do slijedeéeg zakljucka :
Etalonska vrijednost glavne gradevine = Jc =3.848,00 kn

Etalonska vrijednost pomoé¢ne gradevine = Je¢ =1.554,00 kn

Etalonska vrijednost pomo¢ne gradevine-nadstresnice
............................................................... =Jc=81,40 kn

Vrijednost gradevinskog zemljista, I zona Grada Vukovar = 754,00
kn

Gradevinska cijena.....Gs=Jc x NKP x (1-U) x 0,97 x 1,00

1) Glavna gradevina

Korisna povrSina stambene gradevine iznosi - Po+P+1 +Pk =
568,27m2.

ukupno NKP = 568,27 m2
Etalonska vrijednost = Jc= 3.848,00
Gs = 568,27 m2 x 3.848,00 kn/m2 x 0,97 x 1,00

Gs= 2.121.101,80 kn



2) Pomo¢na gradevina
Korisna povrSina pomoéne gradevine iznosi - P =109,69m?2.

ukupno NKP = 109,69 m2
Etalonska vrijednost = Jc= 1.554,00
Gs =109,69 m2 x 1.554,00kn/m2 x 0,97 x 1,00
Gs = 165.344,51 kn
3) Pomoc¢na gradevina - nadstresSnica
Korisna povr$ina pomo¢ne gradevine — nadstres$nice iznosi - P =
80,67m?2.
ukupno NKP = 80,67 m2
Etalonska vrijednost = Jc=81,40 kn

Gs = 80,67 m2 x 81,40 kn/m2 x 0,97 x 1,00

Gs = 6.369,54 kn

REKAPITULACIJA
1) stambena gradevina................oceviniinnn. 2.121.101,80 kn
2) POMOCHA SIRMBTIIA & & xs w100 5558 10k 50 85 856 5k s 5 5 165.344,51 kn
3) pomoc¢na gradevina-nadstreSnica.................. 6.369,54 kn

UKUPNO  cicisenssnussens 2.292.815,85 kn

4) Gradevinsko zemljiSte

945 m2 x 754,00 kn/m2 =712.530,00 kn



PROMETNA (TRZISNA) VRIJEDNOST

Zbog specifi¢nosti podrucja,i nakon toliko godina, tesko je procijeniti
trziSnu cijenu koja je jako varijabilna i izaziva totalan poremecaj u
odnosu na ostali teritorij Republike Hrvatske kao i to da su iste ucrtane u
katastarskim podlogama ali ne posjeduju “konvalidiranu” Gradevinsku
dozvoluo te kao takove se tretiraju, po zakonima Republike Hrvatske,
kao “bespravne gradevine”, §to bitno utjee na umanjenje vrijednosti iste
kao i Cinjenica da su iste izgradene na gradevinskom zemljistu u
vlasniStvu Grada Vukovar.

Pv=Gs x (Rp/p + Z + Gs + Fu + Pov + Pos)
Pv=Gsx Kp

Pv=2292.815,85 kn x 0,60
Pv= 1.375.689,40 kn...ili.....182.452,17 EUR-a

ZAKLJUCAK:
Vrijednost stambeno-poslovnih gradevina iznosi =1.375.689,40 kn

" Vrijednost gradevinskog zemljista iznosi = 712.530,00 kn

Pri procjeni nekretnine, za preraCunavanje vrijednosti na dan procjene primjenjen je
te¢aj NBH koji je iznosio 1 EUR= 7,54 kn.

U Vukovaru,05.travnja 2012.god.

[ZRADILA
Viktorija Belec, inz.grad.
Stalni sudski vjeStak




